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ZMENA C.4 UZEMNIHO
PLANU

Textova cast



Zména ¢.4 uvadi do souladu s platnou legislativou ndzvy vSech kapitol Uzemniho planu.

1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMiI

Zmeéna €. 4 aktualizuje vymezeni zastavéného Uzemi ke dni 9. 9. 2019.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETN,IVE UBBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDLENI ZELENE

3.3 ZASTAVITELNE PLOCHY (MIMO ZASTAVENE UZEMi)
Zména ¢.4 doplriuje do tabulky tyto plochy:

oznac. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminek | podminujici
lokality |rozdil- |éislo pro vyuziti ploch verejné
ného |plochy prospésné
vyuziti stavby
ND BV |Z120 rodinné domy volné stojici -
Z121 -
HL VZ |Z105 zemédélska vyroba -
oD BV [Z124 rodinné domy volné stojici -
7125 -
PR Rl |Z123 rekreace individualni -
Zl Rl |Z126 rekreace individualni -

3.4 ZASTAVITELNE PLOCHY (V ZASTAVENEM UZEMi)

Zména ¢. 4 rusi text: ,,

Prostorové odlouc¢ena uzemi

e Nové Dvory - Poustky — plocha RN poradové €islo P2 uréena pro rekreaci pfirodniho
charakteru— Upfesnuje se vyuziti dnes zanedbanych ploch pro stavajici areal détského
tabora nebo pro rozsifeni chatové osady.”

3.5 ZASADY PRO PLOCHY PRESTAVBY
Zména €. 4 doplfiuje do tabulky tyto plochy:

oznac. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminek | podminujici
lokality |rozdil- |¢islo pro vyuziti ploch verejné
ného |plochy prospésné
vyuziti stavby
ND SV |P2 plochy smiSené obytné — venkovské -
Z| BV |P122 rodinné domy volné stojici -




3.6 ZASADY PRO ZELEN V SIDLE

Zahrady (ZS/ZSn)
Zména €. 4 v bodé 30) doplfiuje do tabulky nasledujici fadek:

oznac. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminek | podminujici
lokality |rozdil- | €islo pro vyuziti ploch verejné
ného |plochy prospésné
vyuziti stavby
ND ZS |Z121a zelen soukroma a vyhrazena -
PR ZS |Z123a zelen soukroma a vyhrazena -
oD ZS |Z124a zelen soukromd a vyhrazena -

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A
KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VEETNE
STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
4.1.2 SILNICNi DOPRAVA

UCELOVE KOMUNIKACE
Zména ¢.4 doplriuje text do bodu €. 10:,

e Nova ucelova komunikace pro obsluhu rozvojové plochy Z105 — VZ pfi vychodni hranici
sidla Hlubok& (VP — Z105a).

e Nova Udéelova komunikace pro obsluhu rozvojové plochy Z120 — BV v jizni ¢asti sidla
Novy Dvur (VP — Z2a).“

4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

4.2.2 ENERGETICKE SYSTEMY
Zmeéna ¢€.4 doplnuje na konec prvniho odstavce:

,Uzemni plan dale vymezuje koridor VTL plynovodu dle Zasad Gizemniho rozvoje Plzeriského
kraje v §ifi az 600m."



5. KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, VCETNE
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH
OPATRENi, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

Zména €. 4 v bodé ¢&. 4 rusi fadek v tabulce s plochou K105 — NL.

6. STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM  ZPUSOBEM _ VYUZITi S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNi VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VC.STANOVENI, VE KTERYCH
PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI  STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V
§18 ODST.5 SZ), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
(NAPRIKLAD  VYSKOVE  REGULACE  ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

6.2 STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Zména ¢. 4 méni v fadku s plochou P2 — RN v lokalité Novy Dvar typ funkéni plochy z RN na
SV, hednetu—vyme#y—pleehy—z—@é%?—ha—na—@%% hodnotu minimalni velikosti stavebniho
pozemku z 400 m? ,na 1500 m a hodnotu maximalni celkové zastavéné plochy na jednom
pozemku ze 100 m” na 500 m®.

Zména &. 4 méni v fadku s plochou P10 — BV v lokalité Hluboka u Zihle hodnotu vyméry
plochy z 0,312 ha na 0,181 ha. Stejneué Upravyu provadi zména €. 4 v lokalité Zihle u plochy
P65 — BV wleokaliteZihle—a to z hodnoty 0,1016 ha na 0,5341 ha_a u plochy Z8 — OS
z hodnoty 0,9980 ha na 0,9150 ha.




Zména €.4 doplriuje nasledujici fadky:

zavazné ukazatele pro intenzitu
vyuziti
1825 |8 S| T 25
>xEZE8| 358 = @ £
| ET /NS | 39X ] 3
. . . |[pofadové | 85 o02_"| 993 > B>
oznag. [funkéni &islo S 228 = = =2 =8
lokality|plocha |~ ~ c® .OX| S+ < E32 Tw -2
pilochy SEdoE 3>>N "E_QE £E>GE
V=0Cc3| 88 £E0g sS85
ESSBE|LnT EaNu 5= 08 Na
SERSLS IS8 EBSE E8S3E
L vz 7105 0’1—59 12221 14 2 000 1000
ND BV Z120 0,0849 800 250
ND BV Z121 0,1191 1100 300
Zl BV P122 0,1077 1 000 300
R |RI 7123 0’% 500 150
D |BV 7124 0’1—12;’;’ 1200 300
D BV 7125 0’% 1-200 300
b4 RI 7126 0,0830, 1+P 500 150

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

7.1 PLOCHY A KORIDORY VPS DOPRA\{NI', A ,TECHNICKI'E
INFRASTRUKTURY, VPO, ASANACI A ASANACNICH UPRAV, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM VYVALSTNIT (W + V):

7.1.2 STAVBY PRO VEREJNE TECHNICKE VYBAVENI, VYMEZENi KORIDORU (W T +

VT)

Zména €. 4 doplfiuje v tabulce v bodé c) Fadek:

oznaceni | katastralni | ucel stavby dotcené pozemky urcené
uzemi k vymezeni koridort a ploch
v katastralnich uzemi
V T P01 ZI, PR Koridor pro umisténi plynovodu
VTL




7.1.3 SNIZOVANi OHROZENi VUZEMi POVODNEMI A JINYMI PRIiRODNIM
KATASTROFAMI, ZVYSOVANi RETENCNICH SCHOPNOSTI UZEMi (V K+R)

Zména ¢&. 4 ruéi fadek v tabulce s oznagenim V R103 v lokalité Hluboka u Zihle.

10. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU A
POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI
POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE ZMENY BEZ ODUVODNENI : 5
POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE ZMENY BEZ ODUVODNEN : 4

POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE ODUVODNENI ZMENY : 8
POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE ODUVODNENI ZMENY : 3
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ODUVODNENI



1. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU

1.1 POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

ZADANI:

Porizeni uzemniho planu

- Zastupitelstvo obce Zihle na svém zasedani rozhodlo o zrychleném pofizeni zmény C.

4 Gzemniho planu (dale UP) Zihle, Obec Zihle pozadala M&U Kralovice odbor
regionalniho rozvoje a Uzemniho planu (déle pofizovatel) o pofizeni zmény &. 4,
v zadosti je uveden jako uréeny zastupitel starosta obce FrantiSek Prochazka;

NAVRH:

-V z&fi 2019 byl odevzdan navrh zmény €. 4 — graficka a textova ¢ast zmény ¢&. 4 pro
vefejné projednant;

- Oznameni vefejného projednani vyhlaskou v listopadu 2019, projednani se konalo
dne 12.12.2019 od 16h na OU Zihle.

1.2 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Z hlediska Politiky Gzemniho rozvoje (ve znéni aktualizace ¢.1, 2 a 3) schvalené usnesenim
vlady CR &-276-ze-dne-15-4-2015 (PUR), neni Gizemi obce Zihle soudasti zadné rozvojové
oblasti nebo osy.

Pro Gzemi obce Zihle vyplyvaji z aktualizované PUR CR republikové priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi obsazené v kapitole 2.2, a to
zejména v odstavcich:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty Gzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znaénou hodnotu, napf. i
jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvarci, avSak
citlivy pfistup k vyvazenému vsSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasah.

Uzemni plén viéetné zmény &. 4 navrhuje rozvoj spravniho sidla Zihle ve vsech jeho
stavajicich funkcich, ¢imz prispiva k rozvoji civilizacnich hodnot uUzemi, pricemz jako
kompenzaci zabora krajiny navrhuje rozvoj pfirodnich sloZek v krajiné i sidlech. Vysledkem
bude ekonomicky stabilni sidlo zabezpecéujici ekonomickou stabilitu obyvatelstva a zarover
sidlo charakteristické zemédélskym vyuZitim.

Ochrana a rozvoj pfirodnich hodnot je zajisténa piredevsim v plochach USES a v prvcich
ochrany prirody. Uzemni plan dale stanovuje ochranu udolnich niv, které maji pinit
predevsim funkci retenéni. V krajiné jsou navrhovany prvky mimolesni zelené a v sidlech
prvky ochranné a vefejné zelené. V sidlech jsou navrhovdny v navaznosti na rozvojové
plochy zahrady, které budou vytvaret souvisly prechod sidla do krajiny.

Kulturni hodnoty tzemi zistanou zachovédny. UP nezasahuje do urbanistické struktury
jadrovych prostort sidel, ale pouze rozviji sidla v jejich prolukach a na jejich okrajich.

Navrh udzemniho planu stanovuje misto krajinného razu, pro které stanovuje specifické
hodnoty a navrhuje opatreni k jejich ochrané.

Celkové navrh tzemniho planu rozviji tzemi s ohledem na jeho pfirodni, kulturni a
socioekonomicky stav.
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(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevS§im orné plady a ekologickych funkci
krajiny.

Uzemni plan Zihle rozviji primarni sektor v sidlech i v krajiné. Je navrZen rozvoj
zemédélskych aredll a v krajiné je respektovano jeji soué¢asné vyuZiti, pricemz uzemni plan
navrhuje v obecné roviné principy ochrany ZPF. Zabory ZPF pro rozvoj dalich funkci sidel
Jjsou nalezité odivodnény s ohledem na vyznamnost sidla ve venkovském prostoru
Kralovicka, a proto je vhodny jeho rozvoj. Rozvoj sidla i zabory v krajiné budou
kompenzovany v podobé opatieni podporujici rozvoj mimoprodukénich funkei krajiny (nové
plochy mimolesni zelené, rozvoj tdolnich niv, realizace prvki USES apod.)

(16) PFi stanovovani zpusobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve
svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi:

UP Zihle respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR.

UP Zihle a nasledné zmény jsou feseny jako celek a zastavitelné plochy byly navrzeny
v souladu s poZadavky obce a poZadavky vlastnika. Pri feseni nepfevysovaly zajmy
jednotliveG zajmy obce, svym fesenim UP a nasledné zmény nezhorsuji stav ani hodnoty
uzemi.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv.
brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné
vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni plady) a zachovani vefejné zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace.

UP Zinle respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR.

UP Zihle navrhuje asanace byvalych vyrobnich aredli, které se éasem dostaly do okolni
obytné zastavby. Dale jsou vyuZivany proluky v zastaveném tzemi a v ramci téchto proluk je
umoznéna vystavba, vZdy vsak s podminkou zajiSténi pristupnosti z ulice. V sidlech je dale
rozvijena vefejna a soukroma zeler a na okraji sidel zeleri vefejna.

Ochrana nezastavéného tzemi je vyZadovana mimo zastavéné a zastavitelné tzemi sidel s
ohledem na rozvoj ekologické stability uzemi (realizace navrZenych opatreni v krajiné, ale
takeé dodrzovani podminek spravné zemédélske praxe). Predpokladany zabor zemedélske
pudy byl v dobé porizovani UP pfiméreny a vsechny zabory byly odivodnéné v kapitole ZPF.
(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S
ohledem na to pfi Gzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlivodnéné, respektovat
vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostfedi, zejména
formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu,
ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu. Vytvaret zemni podminky pro
implementaci a respektovani Uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvka pFirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti pfirodnich zdroj.

Navrh nového uzemniho planu nebyl posouzen v ramci SEA, ale rozsah ploch odpovidal
starému Uuzemnimu planu obce, takZe rozvoj primyslovych ploch je vzhledem k zachovani
stavajicich hodnot utzemi akceptovatelny. Nové plochy ovliviiujici charakter krajiny jsou
podminény vysadbou navrZené ochranné zelené.

Verejné z4jmy ochrany krajiny a Zivotniho prostiedi jsou v UPD zapracovany jak v roving
obecné, tak i konkrétnich navrhi v krajiné. Spravniho tzemi obce Zihle se tykaji poZadavky
na ochranu biologické rozmanitosti, ktera je zajistovana predevsim prostrednictvim prvka
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2vI4stni a obecné ochrany pfirody (MZCHU, USES), ochrany v rdmci ochrannych pasem
mistnich vodnich zdroji a ochrany ZPF (pfedevsim nejkvalitnéjsich pad na 1. a Il. tridé
ochrany dle BPEJ) a PUPFL. Zaméry zasahujici do ZPF jsou fadné odivodnéné potfebou
rozvoje obce a civilizacnich hodnot tzemi.

UP stabilizuje vymezeni USES a vytvari ndvaznosti na spravni Gizemi sousednich sidel. Jsou
stanoveny podminky pro zajisténi funkénosti jednotlivych prvki. Dale je zajisténa ochrana
ploch zelené v ramci zastavénych tzemi sidel a vytvafeny podminky pro jeji dalsi rozvoj.

Spravni tzemi obce Zihle je typickou venkovskou krajinou, ve které jsou hlavni funkce sidla
dilezité z hlediska socioekonomického rozvoje koncentrovany v sidle Zihle, proto je
navrZeny rozvoj sidla akceptovatelny.

UP stanovuje mista krajinného rdzu, kterd stanovuji specifické charakteristiky krajiny a
navrhuji opatfeni k jejich ochrané.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoroéni vyuziti pro rdzné formy turistiky (napf. pési, cyklo,
lyzaFska, hipo).

Uzemni plén vychazi ze stéavajici turistické infrastruktury v Gzemi, pfi¢emz navrhuje jeji dal$i
rozsifeni o nové turistické a cyklistické trasy. Nové trasy jsou planovany tak, aby byla
vzdjemné propojena vSechna sidla spravniho obvodu obce s napojenim na atraktivni lokality
v okolnim dzemi. Trasy jsou navrhovany po ucelovych polnich i lesnich cestach. Cyklotrasy
Jsou vedeny také po silnici Ill. tridy.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitfiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy:

Zmeny v dostupnosti tzemi hromadnou dopravou tzemni plan neplanuje. Je stabilizovana
autobusova a Zelezni¢ni doprava s prestupnim uzlem v Zihli.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi
uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence
srédzkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k
umélé akumulaci vod.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u¢inkd povodni.
Preventivni ochrana uzemi je fesena v ramci krajinotvornych opatfeni, ktera stanovuji jak
obecné principy ochrany krajiny, tak konkrétni plochy resici konkrétni problémy krajiny. V
zastavéném uzemi se planuje destové vody akumulovat v retenénich nadrzZich
predsazenych pred zausténim destové kanalizace do vodoteée. V krajiné je dale planovana
revitalizace vsech vodnich tokd, véetné ddolnich niv kvili posileni jejich retenéni a retardaéni
funkce. Dale jsou navrhovany plochy mimolesni zelené, které maji funkci protierozni a
zaroveri posiluji biodiverzitu dzemi.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast oduvodnénych pfipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych Skod.

Rozvojové plochy sidla jsou vymezovany mimo stanovenou aktivni zénu zaplavového uzemi.
Jako prvek protipovodriové ochrany bude slouzit kompletni revitalizace potoki a jejich
udolnich niv, ktera zvysi retenéni a retardacni schopnost tzemi.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota i v budoucnosti.

Uroveri technické infrastruktury se oproti stavu v Uzemi vyrazné zkvalitiiuje. Uzemni plan
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navrhuje rekonstrukci stavajici jednotné kanalizacni sité na oddilnou a posileni vodovodi
pro vsechna sidla vyjma lokalit v krajiné, to nahradi soucasny zcela nevyhovujici systém
nakladani s odpadnimi vodami.

1.3 SOULAD S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Zména &. 4 UP Z|hIe je zpracovana v souladu se schvalenou 4.aktualizaci Zasad Uzemniho
rozvoje (dale ZUR) Plzefiského Kraje. Ve zméné &. 4 UP jsou respektovany poZadavky
tykajici se stavajicich tras a koridor( nadmistniho krajského vyznamu a zafazeni uzemi do
Specifické oblasti Kralovicko (SONG6).

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi:

Posilovat stabilitu sidelni struktury regionu, zejména mensich vesnickych sidel s cilem
obnovy vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje Uzemi.

Vytvaret podminky pro vyuziti rekreacniho potencialu tzemi s ohledem na mistni podminky.
Uzemni plan rozviji vsechna sidla spravniho obvodu obce udrZitelnym zpusobem,
nevymezuje vSak mnoho rekreacnich ploch, nebot tyto jsou v pribéhu ¢asu ménény na
bydleni a opacné, zajistuje proto dostatecné mnoZstvi ploch pro bydleni, které v sobé i
rekreaci zahrnuji.

Ukoly pro tzemni planovani obci:

Zabezpecit optimalni lokalizaci podnikatelskych aktivit v Gzemi, opirajici se o vyuziti mistnich
podminek rozvoje, smétujici k posileni soudrznosti obyvatel tzemi.

Posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméfeny rozvoj bydleni.

Vytvéaret Gzemni podminky pro vy$si vyuziti rekreaéniho potenciélu oblasti.

Do Uzemnich pland zapracovat zaméry mezinarodniho, republikového a nadmistniho
vyznamu v souladu s kapitolou 5.

Chranit hodnoty krajin hluboce zafiznutych udoli Berounky, Stfely a Javornice, nerozSifovat
rekreacni zastavbu pfedevsim v civilizacné nezasazenych ¢astech udoli.

Vytvéret Uzemni podminky pro vy$8i vyuziti rekreaéniho potencidlu Uzemi nejen v pfimé
vazbé na feku Berounku, ale také v ramci SirSiho Uzemi véetné rozvoje cyklostezek,
hipostezek a peSich tras. K tomu vytvafet Uzemni podminky pro zlepSeni dopravni
obsluznosti Uzemi a rozvoj infrastruktury cestovniho ruchu.

Podnikani je rozvijeno pri stavajicich vyrobnich zdénach v dostatecném odstupu od
rozvojovych ploch bydleni v pfiméfené velikosti. Rekreacni potencidl oblasti je dan
fenoménem udoli feky Stfely a navazujicich lesnich a luénich porostu, kam tzemni plan
smérfuje turistické, cyklistické a hippo stezky a trasy a obnovuje zaniklé pristupové
komunikace, nikoli vsak novou zastavbu. i

Ve zméné ¢. 4 je Fesena nové vymezena trasa pro vysokotlaky plynovod dle ZUR.

V uzemnich planech zpfesnit a vymezit plochy a koridory:

VTL plynovod DN 1400 Hranice CR/SRN — Pfimda

V Gzemnich planech pr| zpresfiovani koridoru P01 minimalizovat zasahy do PUPFL, USES,

vodoteci, ochrannych pasem vodnich zdrojd a tzemi zvlasté chranénych druhd fauny a flory.

Zdvojeni plynovodu Gazela je prevzato ze ZUR jako koridor technické infrastruktury
v proménné sifi az 600m pfi respektovani pozadavki na minimalizaci zasahl do pfirodniho
prostredi.

Navrzenymi zménami v Uzemi se vytvafi podminky pro posilenl' stability osidleni a
hospodaiske vykonnosti ve specifické oblasti, které povedou ke snizeni Uzemnich disparit
v této venkovské oblasti, s centrem v Zihli. Zména Gzemniho planu vyuziva vnitfni rezervy
sidel a jejich proluk a navrhuje oddvodnény rozsah novych rozvojovych ploch, které maji
minimalizovan dopad na zivotni prostfedi a fragmentaci krajiny. Nenavrhuji se zmény, které
by mohly znaky krajiny v ramci dotéené krajinné Plasské oblasti poskodit (zakladni krajinné
matrice, pfirozené osy, dominanty krajiny, veduty a ohranicujici horizonty). Do Manétinské
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oblasti s krajinou hluboce zafiznutého uUdoli feky Stfely zména nezasahuje. Umistovani
vétrnych elektraren a slunecnich elektraren ve volné krajiné je ve spravnim Gzemi Zihle
nepfipustné.

Ve zméné Uzemniho planu jsou respektovany vSechny limity vyuziti 0zemi. Zména ¢.4
nezasahuje do limitl protipovodriové ochrany ani pfirodnich hodnot. Respektovana je
ochrana kulturnich pamatek a pamatkové chranénych Uzemi, urbanistickych hodnot,
prostorového uspofadani krajiny a sidel a v nich respektovan charakter zastavby. LozZiska
nerostnych surovin se dle UAP v Gzemi nachézeji, jsou zachovavanymi pfirodnimi
hodnotami a respektovanym| limity vyuZiti dzemi.

Na navrh feSeni zmeny &. 4 UP Zihle se nevztahuji 4dné jiné pozadavky vyplyvaj|0| ze ZUR
Plzenského kraje ani zadné dalsi pozadavky vyplyvajici ze SirSich vztah v izemi.

1.4 VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Zména &. 4 UP vytvaFi ramce pro zabezpeéeni trvalého souladu pirodnich, civilizagdnich a

kulturnich hodnot v Gzemi. Toho dosahuje zejména

e regulaci funkéniho vyuziti FeSeného Uzemi s cilem stabilizovat,posilit udrzitelné vyuzivani

e ochranou pozitivnich znak( utvarejicich Uzemi a lokalit s vysokou hodnotou krajinného
razu, kvality zivotniho prostfedi, v€etné ochrany kvality podzemnich a povrchovych vod

e vytvofenim Uzemné technickych podminek pro rozvoj sidelni funkce na droven
odpovidajici poloze a vyznamu sidla v aglomeraénim prostoru Kralovic, ale sou¢asné pro
zamezeni nepfiméfenému rozSifovani zastavby mimo zastavéné Uzemi, pfi dodrzeni
respektive restituci charakteru zastavby

e umoznénim rozvoje kvalitniho bydleni vymezenim rozvojovych ploch v kvalitnich
lokalitach pro tuto funkci pfedevsim pro rodinné domy

¢ vytvofenim Uzemné technickych podminek pro rozvoj elementarnich funkci nezbytnych
pro trvalé a celoroéni bydleni v mistnich &astech a pro rekreaéni vyuziti okoli Zihle

e koncepci urbanistického uspofadani vychazejici z respektovani principu kontinuity
dlouhodobé utvareného aglomeraéniho uspofadani obce, vychazejici z postupné
regenerace prostor dotéenych zemédélskou c¢innosti a vytvarejici uzemné technické
predpoklady pro pfiméfené hospodarské a rekreacni vyuziti krajinné ¢asti uzemi

e vytvofenim UGzemné technickych podminek pro nezavadnou vyrobu a pfiméfené
zemédélské vyuziti krajiny jako zdroj ekonomické prosperity obce a jejich obyvatel

e koncepci dopravy, jez minimalizuje negativni dopady silniéni dopravy na obytna uzemi
koncepci technického vybaveni, jez zajiStuje napojeni vSech novych rozvojovych lokalit
na systémy technické infrastruktury a bezrizikové odstrafiovani vSech splaskovych
odpadnich vod jejich ¢isténim v &istirnach odpadnich vod

1.5 VYHODNOCENI SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Zména &.4 Gzemniho planu Zihle vychazi z lzemné& analytickych podkladi ORP Kralovice,
které spolu s doplfkovymi prizkumy platného Uzemniho planu zjistily a posoudily stav uzemi
a jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty. Vysledky byly shrnuty v rozboru udrziteiného
rozvoje Uzemi a jeho SWOT analyzy, ktera provéfila pfinosy, pfilezitosti, problémy a rizika ve
vSech rovinach hospodarského a socialniho rozvoje a pfirodniho a Zivotniho prostfedi. Na
zakladé nich uzemni plan stanovil koncepci rozvoje Gzemi, potfebu zmén v Uzemi pfedevSim
pro kvalitni bydleni, vefejné prospésné stavby a opatfeni, urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi a stanovil podminky pro
provedeni zmén véetné obnovy a rozvoje sidelni struktury. Pofadi provadéni zmén v uzemi
navazuje pouze na nezbytnost vybudovéani vefejné infrastruktury pfed samotnou zastavbou
rozvojovych ploch a na stanoviska organu ochrany ZPF. Uzemni plan i jeho navrhovana
zména vytvari podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledkl pfirodé blizkym zpudsobem, a to v rdmci vyvazeni vSech pilifl
udrzitelného rozvoje, tedy i z hlediska vytvofeni podminek pro odstrafovani disledku
nahlych hospodarskych zmén. Komplexnim feSenim Uzemi véetné zajisténi podminek civilni
ochrany, rekonstrukénich a rekultivacnich zasaht do Gzemi, ochrany Uzemi pfed negativnimi
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vlivy zamérd a regulaci rozsahu ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroju zajistuje podminky pro
hospodarné vynakladani prostfedkd z vefejnych rozpoctl na zmény v Uzemi. Snazi se
uplatiovat poznatky zoborl architektury, urbanismu, UGzemniho planovani, ekologie,
pamatkové péce a dalSich vramci moznosti danych Gzemnimu planu provadécimi
vyhlaskami ke stavebnimu zakonu.

1.6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

1.6.1 PLOCHY S JINYM ZPUSOBEM VYUZITi, KTERE NEJSOU STANOVENY
VYHLASKOU O OBECNYCH POZADAVCICH NA VYSTAVBU

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti jsou ve zmé&n& UP navrZeny v souladu
s vyhlaskou 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi a dale jsou
podrobnéji €lenény v souladu s platnym Gzemnim planem.

1.7 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE

Zména ¢.4 je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist. BEéhem procesu pofizo-
vani nedoslo k dohodovacimu fizeni s dotéenymi organy, tudiz ani k FeSeni rozpord s nimi.

Pozadavek na vyhodnoceni vlivi zmény ¢€.4 Gzemniho planu na Zivotni prostfedi nebyl
pozadovan, vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast byl vylouéen.

Na zakladé poZadavku odboru ZP Plzefiského kraje bylo dopinéno zdiivodnéni
navrhovanych zabort ZPF a feSeni zabort — novych navrhovych ploch bylo upraveno tak,
aby s nim mohl organ ochrany ZPF souhlasit.

2.  VYHODNOCENI RESENI UZEMNIHO PLANU PODLE
VYSLEDKU VEREJNEHO PROJEDNANI DLE § 53 ODST. 1)
ZAK. 183/2006 SB.

Veskeré pozadavky uplatnéné k verejinému projednani jsou v upraveném navrhu zmény
uzemniho planu zohlednény. Na zakladé namitky viastnika doSlo v sidle Nova Ves — Poustky
K presunu obsluzné komunikace z pozemku v soukromém vlastnictvi na pozemky statni a
zméné druhu komunikace z mistni na ucelovou.

3. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z
HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

3.1 SIRSI VZTAHY

3.1.1 POSTAVENi OBCE V OSIDLENiI .
Lokality dotéené zménou €. 4 nemaji vliv na okolni sidla mimo spravni tizemi obce Zihle,
v 8irSich vztazich se proto uplatiiuje pouze lokalizace zmén ve spravni tzemi Zihle a
navaznost koridoru technické infrastruktury ze ZUR na okolni obce.

17



3.1.2 SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

Lokality dotCené zménou €. 4 nevytvari nové naroky na nadrazenou silni¢ni sit.

3.1.3 SIRSI VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Lokality dotéené zménou €. 4 nevytvari nové naroky na nadfazenou technickou
infrastrukturu. o ] . ) ] ]

3.14 SIRSi VZTAHY USES A DALSICH PRIRODNICH SYSTEMU
Lokality dotéené zmeénou €. 4 nezasahuji do systému ekologické stability ani do pfirodni
rezervace Horni Stfela, ani do ochranného pasma pfirodni rezervace.

4. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU _ZADANI
ZADANI NEBO VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU
OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O
OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE
ZKRACENYM POSTUPEM A VYHODNOCENi SOULADU
S POZADAVKY NASLEDUJICIMI

41 VYHODNOCENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI
ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zména &. 4 UP nema odchylky oproti poZzadavkim rozhodnuti zastupitelstva obce.

V navrhu feSeni zmény UP Zihle jsou navrzeny nové plochy pro rozvoj bydleni, a to v
navaznosti na stavajici vyuzité plochy v sidle Novy Dvir a dale je zménéna v zastavéném
Uzemi plocha rekreace na plochu obytnou smiSenou. S ohledem na umisténi jedné nové
rozvojové plochy u Nového Dvora v ochranném pasmu lesa bude plocha pro bydleni
nezastavitelna do vzdalenosti 15m od jeho okraje jako plocha zahrad, ktera bude
s pozemkem pro bydleni tvofit jeden celek. V Zihli je v navaznosti na zpracovanou uzemni
studii pod navsi zménéna plocha dne$nich zahrad v zastavéném Uzemi na prestavbovou
plochu bydleni. V Hluboké u Zihle je zménéna plocha sadu (v navrhu UP les) na plochu pro
zemédélskou vyrobu dle pozadavku vlastnika, zaroven je zde pfevedena ¢ast plochy bydleni
z navrhu do stavu na zakladé aktualizace zastavéného Uzemi. V Odlezlich jsou vymezeny
dvé nové plochy bydleni dle pozadavku obce, v Pfehofové je vymezena nové plocha
rekreace v proluce zastavby pfi zeleznici. ]

Dale musely byt zménou doplnény prvky tzemniho planu dle ZUR po Aktualizaci ¢.4.

5. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY VZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE (§43 ODST.1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména ¢. 4 nezjistila zadné nadmistni zdmery.

6. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi A
VYBRANE VARIANTY

Zména ¢.4 je pofizena z divodu odloZeni pozadavku vlastnikd vyjma obce ze zmény ¢€.3 upP
a uvedeni do souladu se ZUR po Aktualizaci €.4. Nové plochy pro bydleni jsou vymezeny ve
vSech sidlech spravniho Uzemi obce na Zadost vlastniki pozemkd, ktefi zde i zastavbu
hodlaji realizovat — jak obytnou, tak rekreacni. Cilem zmény ¢&.4 Gzemniho planu je
umoznéni rozvoje sidel v plochach jak v zastavéném Uzemi, tak v Gzemi na néj navazujicim.
Navrhem je doplfiovana stavajici urbanistickd struktura sidel a zaroven je zajiStén v ramci
rozvojovych ploch plynuly pfechod sidel do krajiny.

Navrh zmény ¢€.4 UP se tyka také mezilehlé plochy byvalého lomu mezi Novym Dvorem a
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Poustkami, jinde v krajiné nejsou vymezovany dalsi zménové plochy.
Navrzené zmény nevznesou zvySené naroky na technickou ani dopravni infrastrukturu.
Predpokladany budouci pocet obyvatel se nezméni.

7. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména ¢&.4 Uzemniho planu téméf nezvySuje rozlohu rozvojovych ploch pro bydleni.
Zastavitelna plocha vymezena v platném Gzemnim planu po zméné €.2 pro bydleni byla
vyuzita, ale ve zméné ¢.3 byla nahrazena pouze mensi rozvojovou plochou pro bydleni, a
tedy pro zménu ¢.4 Uzemniho planu zustalo 0,4ha ze zmény €.3 k moznému budoucimu
vymezeni. Ddale byla vyuZzita ¢ast plochy pro bydleni v Hluboké o rozloze 0,13ha. Tyto vyuzité
plochy jsou ve zméné ¢€.4 nahrazeny presunutymi rozvojovymi plochami pro bydleni —
zastavitelnymi plochami v Odlezlich a Novém dvore (celkem 0,49+:+ha), pficemz v Odlezlich
nebyly dosud rozvojové plochy pro bydleni nikdy schvaleny, proto z hlediska udrzitelného
rozvoje sidla je jejich vyméra navic (0,2957ha) oddvodnéna. Dale byly pro ucelngjsi vyuziti
zastavéného Uzemi vymezeny prestavbové plochy v Zihli v misté dnesnich zahrad (0,54ha).

V proluce zastavby Pfehofova je vymezena nova zastavitelna plocha pro rekreaci
(0,0945ha), ktera byla predjednana se SZDC, nebot je vedle stavajiciho zelezni¢niho
koridoru — tato pouze sceli stavajici strukturu zastavby sidla a doplni jeho sou¢asné vyrazné
rekreacni vyuziti.

Nova zastavitelna plocha pro zemédélstvi (0,65ha) je vymezena v sidle Hluboka na zapad
od rozvojové Casti obce ze zmény €.2, ktera se v soucasnosti realizuje a méla by umoznit
umisténi agroturistického aredlu jako pfidané hodnoty sidla z hlediska rekreace, pro niz
nejsou dosud vymezeny obdobné plochy v lokalité¢ dle platného Gzemniho planu po
zménach.

K rozsifeni zastavitelnych ploch oproti platnému Gzemnimu planu po zméné ¢.3 tedy dochazi
pouze v mistech, kde nejsou adekvatni rozvojové plochy dosud v platném tGzemnim planu po
zménach vymezeny, potfeba zastavitelnych ploch je zde tedy zfejma.

8. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICIi ZAKLADNi INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO  VYHODNOCENi  VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

V celém procesu projednavani zmény €. 4 Uzemniho planu nebyl uplatnén pozadavek
dotéeného organu na vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi a pozadavek na
posouzeni vyznamné evropské lokality nebo ptaci oblasti.

9. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU K VYHODNOCENI
VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi (K NAVRHU KONCEPCE PODLE ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI)

S ohledem na konstatovani v pfedchozi kapitole neni relevantni.
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10.SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO
URADU K VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi  ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

S ohledem na konstatovani v pfedchozi kapitole neni relevantni.

11. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

11.1 ZEMEDELSKY PUDNI FOND (ZPF)

11.1.1  CELKOVY ROZSAH POZADOVANYCH PLOCH, UDAJE O DRUHU POZEMKU,
BPEJ A TRIDE OCHRANY ZPF ; 3

K zaboru ZPF dochazi v katastralnim Gzemi Hluboka u Zihle, Odlezly, Pfehofov u Zihle a
Zihle. K trvalému zaboru jsou uréeny plochy uvedené v tabulce vyhodnoceni ZPF o celkové
vymeére 0,55941,6715 ha s dalSimi podrobnostmi.

11.1.2 ZASTAVENE UZEMi .

Do zastavéného Uzemi zabory zasahuji v k. 0. Zihle a to u plochy P265 — BV o vymére
zaboru 0,32 ha a u plochy P122 — BV o vyméfe zaboru 0,11 ha, ktery se tim padem
nevyhodnocuje._Plocha BV — P65 byla navrzena na pfimy pozadavek vlastniku, ktefi ziskali
pristup na své zadni &asti pozemku diky pripravé navazujici lokality BV — Z1 obci
k zastavbé. PrestoZe se jedna o zabory na 1. tfidé ochrany ZPF, vyuziti stavajicich historicky
naddimenzovanych zahrad puvodni zastavby kolem navsi k dalSi zastavbé je ucelnéjSim
vyuzitim v souéasnosti, kdy verejny zajem na udrzeni obyvatelstva v historickém centru obce
prevazuje nad zajmem ochrany ZPF. Navic realné dojde k vyuziti jedné zahrady max. jednou
novou stavbou a vétSina z jejich plochy tedy zUstane nadale nezastavéna, ale udrzovana a
nechatrajici, Ve staré zastavbé zlstane stavajici vyuziti a nova zastavba umozni bydleni pro
mladé - ve vétSiné pripadu dojde pouze k rozdéleni rodin, mladi se ale nebudou muset
stéhovat jinam.

Mimo zastavéné Uzemi jsou tedy navrhovany zdbory o vyméfe 0,23561,:3515_ha. VSechny
soucty zaborl spolu s vyhodnocenim a porovnanim jsou uvedeny v tabulce zaborl ZPF.

11.1.3 VYHODNOCENI ZABORU ZPF

ZDUVODNENI RESENI

Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch je vysvétlena v pfedchozi kapitole 7, popis
jednotlivych lokalit je soucasti kapitol 4 a 6 odivodnéni. V tabulce vyhodnoceni zaborl ZPF

nize uvedené je soupis v8ech ploch s poznamkami k feSeni zabora ZPF, a to i na plochach
zabor nevyzaduijicich.

Nize je uvedeno upfesnéni zdivodnéni zaborl v mistech navrhu novych zastavitelnych
ploch:

Navrzené zabory vychazeji z pozadavki obce a vlastnikl pozemkd, které musely byt
korigovany vzhledem ke stfetu téchto zajmu s limity vyuziti Gzemi. Plochy zabor( pfedstavuiji
plochy rozvoje bydleni (0,45+09 ha), rekreace (0,0945 ha) a vefejnych prostranstvi (0,02
ha). Jejich umisténi neni zaménitelné, v okoli jsou obdobné plochy vyuzivany stavajicimi
vlastniky nebo nebyly v danych sidlech rozvojové plochy dosud vibec navrzeny platnym
Uzemnim planem po zménach. Navrhované zabory bydleni a rekreace jsou z hlediska
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ochrany ZPF kompenzovany v regulativech, a to tak, ze je dana minimalni vyméra pozemku
s maximalni vymérou zastavéni. VytvafFi se tim dostatek prostoru pro zahrady, které jsou
nezastavitelné. Rozvoj sidla je planovan vzdy v ndvaznosti na zastavéné nebo zastavitelné
uzemi sidel. Tam kde na sebe navazuji dvé rozvojové plochy bydleni, bude vzdy realizovana
dfive ta blize k zastavénému Uzemi. Rozvoj bude déle regulovan podminkou kompletniho
napojeni na sité verejné infrastruktury. Celkové l|ze konstatovat, ze zabory ZPF jsou
vzhledem k umisténi vramci jednotlivych sidel obce odpovidajici. Navrh zaboru ZPF
nezhorSuje organizaci ZPF. Hydrologické ani odtokové poméry v UGzemi ani sit
zemédélskych ucelovych komunikaci ani odvodhiovaci stavby nejsou naruseny.

ODUVODNENiI KONKRETNICH NOVE VYMEZENYCH ZATAVITELNYCH PLOCH:

Ve smyslu § 55 odst. 3) zakona &. 183/2006 Sb., stavebni zakon v platném znéni je nize
provedeno vyhodnoceni vyuzitelnosti  ploch - funkéné identicky vymezenych
zastavitelnych ploch platnym UP a vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych

ploch.

Plocha VP — Z105a
a) vvhodnocenim stupné a rozsahu vyuZiti funkcéné identickych ploch

V rdmci fe$eného UP se funkéné identickd zastavitelnd plocha zajitujici pfistup
K rozvojové ploSe vymezené v predchozi UPD s konkrétnim umisténim nenachazi.

b) odiivodnénim umisténi funkénich ploch z hledisek urbanistickych

Jednd se pouze o plochu doplrikovou k ploSe vyrobni zemédélské (ozn. Z105),
uréené pro agroturisticky areal, a navrhové ploSe lesni z predchozich zpracovani UPD, ktera
je tou to zménou upravovana.

Navrhované umisténi a vyuziti vylucuje negativni ovlivnéni prioritnich sidelnich funkci
negativnimi jevy — rozvojové plochy se nachazeji na okraji zastavby

Navrhovanou plochou nedochazi ke stfettm s vymezenym USES a nebudou
ohroZeny ani jiné hodnoty rezervované pro rozvoj prirodniho prostredi;

c) oduvodnénim zaboru ZPF srovnanim s alternativnimi resenimi

Pro umisténi pfedmétné funkce v k.U. Hluboka u Zihle nelze v ramci vyde uvedenych a
legislativné stanovenych podminek vyhodnotit alternativné umisténou plochu, ktera by ve
smyslu §5, odst.1 zadkona &. 334/92 Sb. byla z hlediska zaboru ZPF vyhodnéjSi

Plocha Rl — 2123
a) vvhodnocenim stupné a rozsahu vyuzZiti funkéné identickych ploch

) V ramci fe§eného UP se funkéné identicka zastavitelna plocha pro rekreaci dle platné
UPD v _konkrétnim umisténi Pfehofova nachazi 1 na navsi a 3 podél potoka. Zadna z téchto
ploch nebyla dosud vyuzita, ale jedna se o stavajici zahrady v zastavéném Uzemi, které
slouzi svému Ucelu jako rekreacni plochy stavajici zdstavby, a které nelze povazovat za
nelclené vyuziti a nelze se domahat jejich vydani pro novou zastavbu.

b) odiivodnénim umisténi funkcénich ploch z hledisek urbanistickych

Navrhovana funkéni plocha mé pfimou navaznost na sidlo Prehofov a zastavbu
stojici podél mistni komunikace, kde vyplhuje proluku mezi zastavbou navsi a zelezni¢nim
koridorem, ktery v minulych letech branil vyuZziti plochy pro zastavbu, nyni doslo k souhlasu
SZDC po nékolikaleté intervenci viastnika.

Navrhované umisténi a vyuziti vyluéuje negativni ovlivnéni prioritnich sidelnich funkci
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negativnimi jevy — rozvojova plocha se nachazi na okraji zastavby s prfimou vazbou na
mistni komunikagci.

Podminujici investice technického charakteru, které by potencialné druhotné zatizily
navazujici pozemky ZPF se nepredpokladaiji;

Navrhovanou plochou nedochazi ke stiettm s vymezenym USES a nebudou
ohroZeny ani jiné hodnoty rezervované pro rozvoj prirodniho prostredi;

c) oduvodnénim zaboru ZPF srovnanim s alternativnimi resenimi

jinym moznym alternativnim umisténim funkéni plochy v rdmci K.U. - ndvrhem zmény
funkénich ploch zastavitelnych cestou zmény UP

Pro_umisténi predmétné funkce v k.U. Piehofov u Zihle nelze v rdmci vy$e uvedenych a
legislativné stanovenych podminek vyhodnotit alternativné umisténou plochu, kterd by ve
smyslu §5, odst.1 zdkona &. 334/92 Sb. byla z hlediska zaboru ZPF vyhodnéjSi s ohledem na
prfimy poZadavek vlastnika pozemkd

jinym moznym alternativnim feSenim zplsobu vyuziti navrhovanych funkénich ploch -
pouze ¢asteénym vyuzitim k nezemédélskym ¢innostem

Nové navrZzend rozvojova plocha tvori jeden celek a je uréena pro rozvoj rekreace, které
budou v souladu s requlativy vyuziti rozvojové plochy. Dale jsou k plocham stanoveny
prostorové requlativy, které v rdmci plochy umozni zastavénost pouze na 1/3 stavebniho
pozemku.

Navrh k odnéti je v souladu s poZzadavkem § 4 pism.b) zdkona o ochrané ZPF - odnimat jen
nejnutnéijSi plochu zemédélského pldniho fondu — a to i ve smyslu nezasahovani
nezemédélskymi &innostmi do dalSich okolnich pozemkld v&. vyloudeni zbytkovych a
neobdélavatelnych éasti pozemkaul.

jinym moznym alternativnim feSenim zpUsobu vyuziti navrhovanych funkénich ploch
kompenzaci — zruSenim zastavitelnych ploch dle platného UP Zihle

Zména &.4 UP fedi novy rozvoj jedné zastavitelné plochy pro rozvoj rekreace v sidle
Prehorov, kde ma velmi specifické umisténi i divod rozvoje, a ktery nelze zaménit, nebot se
jedna vzdy o zaméry konkrétnich soukromych osob se specifickymi zdméry. Stavajici platny
UP po zméné &. 3 vymezuje tfi malé plochy pro rekreaci v Pfehofové — jejich kompenzace
neni vzhledem k velikosti a jinému sou¢asnému vyuZiti proto ve zméné navrzena, byla vSak
omezena velikost rozvojové plochy na zdkladé pozadavku dotéeného organu tak, aby
prioritné slouzila jednomu vlastnikovi pro vystavbu rekreaéniho objektu a zbytek byl vyuzivan
jako pfiléhajici zahrada bez nutnosti zaboru ZPF.

Plochy BV —Z124 a BV — Z125
a) vvhodnocenim stupné a rozsahu vyuZiti funkéné identickych ploch

. V ramci feseného UP se funkéné identicka zastavitelna plocha pro bydleni dle platné
UPD v_konkrétnim umisténi Odlezel nachazi pouze jedna. Plocha nebyla dosud vyuzita, ale
jedna se o stavajici zahradu v zastavéném Uzemi, ktera slouzi svému Ucelu jako rekreacni
plocha stavajici zastavby, a kterou nelze povazovat za neucélené vyuziti a nelze se domahat
jejich vydani pro novou zastavbu.

Platny Uzemni plan se snazil v obdobném umisténi jako ve zméné &.4 vymezit
plochy pro bydleni v pribéhu jeho potizovani, nebyly vSak odsouhlaseny organem ochrany
prirody a krajiny. Pritom potencidl pro bydleni obec skytd, obecni Ufad je na moznosti
vystavby v sidle pravidelné dotazovan, udrzeni obyvatel v sidle je pro né&j vefejnym zajmem.

b) odiivodnénim umisténi funkénich ploch z hledisek urbanistickych

Navrhované funkéni plochy maiji pfimou navaznost na sidlo Odlezly a zastavbu stojici
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podél silnice lll.tfidy, kde vyplriuji koncové proluky mezi zastavbou a silnici.

Navrhované umisténi a vyuziti vyluéuje negativni ovlivnéni prioritnich sidelnich funkci
negativnimi jevy — rozvojové plochy se nachdazi na okraji zastavby u silnice.

Podminuijici investice technického charakteru, které by potencialné druhotné zatizily
navazujici pozemky ZPF se nepredpokladaji;

Navrhovanymi_plochami nedochézi ke stfetdim s vymezenym USES a nebudou
ohroZeny ani jiné hodnoty rezervované pro rozvoj prirodniho prostredi;

c) oduvodnénim zaboru ZPF srovnanim s alternativnimi resenimi

jinym moznym alternativnim umisténim funkéni plochy v rdmci K.U. - ndvrhem zmény
funkénich ploch zastavitelnych cestou zmény UP

Pro umisténi predmétné funkce v k.U. Odlezly nelze v ramci vySe uvedenych a legislativhé
stanovenych podminek vyhodnotit alternativné umisténou plochu, ktera by ve smyslu §5,
odst.1 zakona ¢. 334/92 Sb. byla z hlediska zaboru ZPF vyhodnéjSi s ohledem na pfimy
pozadavek obce, ktera se snazi udrzet mnozstvi stalych obyvatel v sidle Odlezly, vétSina
historickych objektll se preménila pouze na rekreaéni.

jinym moznym alternativnim feSenim zpusobu vyuziti navrhovanych funkénich ploch -
pouze ¢asteénym vyuzitim k nezemédélskym éinnostem

Nové navrzené rozvojové plochy tvofi vzdy celek a jsou uréeny pro rozvoj bydleni, které
bude v souladu s reqgulativy vyuziti rozvojové plochy. Déale jsou k plocham stanoveny
prostorové regulativy, které v rdmci ploch umozni zastavénost pouze na 1/3 stavebniho

pozemku.

Navrh k odnéti je v souladu s poZzadavkem § 4 pism.b) zakona o ochrané ZPF - odnimat jen
nejnutnéjSi _plochu zemédélského pldniho fondu — a to i ve smyslu nezasahovani
nezemédélskymi &innostmi do dalSich okolnich pozemkl vé. vyloudeni zbytkovych a
neobdélavatelnych ¢asti pozemkau.

jinym moznym alternativhim feSenim zputsobu vyuziti navrhovanych funkénich ploch
kompenzaci — zruSenim zastavitelnych ploch dle platného UP Zihle

Zména &.4 UP fesi novy rozvoj dvou zastavitelnych plochy pro rozvoj bydleni v sidle Odlezly,
kde maji velmi specifické umisténi i dlivod rozvoje, a které nelze zaménit, nebot se jednd
vzdy o zaméry obce se specifickym pozadavkem. Stavajici platny UP po zméné ¢&. 3
vymezuje plochu pro bydleni v Odlezlech pouze v zastavéném Uzemi na stavajici soukromé
zahradé — kompenzace proto neni moznd, byla vSak omezena velikost rozvojovych ploch na
zékladé pozadavku dotéeného orgdnu. Plocha BV — Z125 zasahuje na pozemku ¢. 66 do
ochranného pasma narodni prfirodni pamatky, byla proto zmenSena po jeho hranici a
umoznuje nyni vystavbu 1 RD, plocha BV — Z124 byla zmensena na velikost pro vystavbu
2RD pfi zahrnuti okolnich ploch zahrad bez zaboru ZPF do souétu ke stavebnim pozemkim.

Plocha Rl — Z126

Zména z plochy pro sport a rekeraci na plochu rekreace v zastavitelné ploSe platného
Uzemniho planu.
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Bilance zaboru ZPF dle ¢asti/katastralniho izemi a uéelu vynéti:
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Katastr: Hlubokd u Zihle
Vyméra Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] Invest.
Plocha ID Zpusob vyuziti rozvojové | zabor ZPF X chmel- . zahra- ovoc. travni do pudy Poznamka
pl. [ha] [ha] orna p. e vinice da sad p. . I il V. V. [ha]
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
Z105 zemédélska vyroba 0,1922 - - - - - - - - - - | Nova plochav
G4 navaznosti na ZU,
zabor proveden
predchoziUPD.
PLOCHY VYROBY. A SKLAD.
) 0,1922
CELKEM ZABOR ZPF L4744 0,0000
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Z105a komunikace - Ucelova 0,0213 0,0213 - - 0,0213 - - - -1 0,0213 - | Nova plocha,
zajisténi pristupu
Z105-VZ.
PLOCHY VEREJ. PROSTRAN.
CELKEM ZABOR ZPF 0,0213 0,0213
ZABOR ZPF CELKEM
0’% 0,0213| 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 00000 00213| 0,0000 0,0000 00000 00000 0,0213 0,0000
Katastr: Novy Dviir u Zihle
Vyméra Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] Invest.
Plocha ID Zpusob vyuziti rozvojové | zabor ZPF X chmel- . zahra- ovoc. travni do pudy Poznamka
pl. [ha] [ha] orna p. e vinice da sad p. . I il V. V. [ha]
PLOCHY BYDLENI
2120 v rd - venkovské 0,0849 - - - - - - - - - - | Nova plochav
navaznosti na ZU
vmisté ostatni
plochy.
Z121 v rd - venkovské 0,1191 - - - - - - - - - - | Nova plocha vmisté

ostatni plochy
byvalé t&zby.

PLOCHY BYDLENI
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0,0000 |

CELKEM ZABOR ZPF 0,2040
P2 venkovskeé 0,4891 - - - - - - - - - - - - - | Nova plocha-v-
i ZU. 24
proveden-
i 1P,
e . i i B
PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE
Z121a soukromd a vyhrazena 0,0601 - - - - - Novad plocha, pouze
zména kultury.
PLOCHY SYSTEMU SID. ZELENE
CELKEM ZABOR ZPF 0,0601 0,0000
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Z2a komunikace - 06,0448 - - - - - - | Nova plocha—
mistniucelova 0,0211 ramei-ZU- - ostatni,
= = nenizabor proveden
pfedchoziUPD..
PLOCHY VEREJ. PROSTRAN.
‘ 0,0211
CELKEM ZABOR ZPF 0.0448 0,0000
ZABOR ZPF CELKEM
0,79802852 0,0000( 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 00000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Katastr: Odlezly
Vyméra Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] Invest.
Plocha ID Zpusob vyuziti rozvojové | zabor ZPF , chmel- . zahra- ovoc. travni do pudy Poznamka
pl. [ha] [ha] orna p. e vinice da s p. 1. L. L. IV. V. [ha]
PLOCHY BYDLENI
Z124 v rd - venkovské 0,1293 0,1293 | 0,1293 - - - - 0,1293 Nova plochav
4071 4071 40714 4071 navaznosti na ZU.
2125 v rd - venkovské 0,1601 0,0000| 0,0000 - 0,0000 - - 0,0000 Nové plochav
5226 3625 3089 536 3625 navaznosti na ZU.
PLOCHY BYDLENI
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5 0,2894 0,1293
CELKEM ZABOR ZPF 9297 7696
PLOCHY SYSTEMU SIDELNIi ZELENE - - - - - - - - - - - -
Z124a soukromd a vyhrazend 0,1307 - - - - - - - - - - - - | Nova plocha, pouze
=== zména kultury.
PLOCHY SYSTEMU SID. ZELENE ) .
_ CELKEM ZABOR ZPF 0,1307 0,0000 -
ZABOR ZPF CELKEM
0,4201 0,1293| 0,1293 0,0000 0,1293
9297 7696 7160 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 536 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 7696 0,0000
Katastr: Prehorov u Zihle
Vyméra Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] Invest.
Plocha ID Zpusob vyuziti rozvojové | zabor ZPF 3 chmel- . zahra- ovoc. travni do pudy Poznamka
pl. [ha] [ha] orna p. nice vinice da sad p. L. L. IV. V. [ha]
PLOCHY REKREACE
2123 rodinné rekreace 0,0850 0,.0850 - - - - -| 0,.0850 - - - -| 0,0850 - | Nova plocha v
4490 4490 4490 4490 proluce ZU.
PLOCHY REKREACE
i 0, 0850 0, 0850
CELKEM ZABOR ZPF 4490 4490
PLOCHY SYSTEMU SIDELNIi ZELENE - - - - - - - - - - .-
Z123a soukromd a vyhrazend 0,1898 - - - - - - - - - - - - | Nova plocha, pouze
zména kultury.
PLOCHY SYSTEMU SID. ZELENE } .
_ CELKEM ZABOR ZPF 0,1898 0,0000 -
ZABOR ZPF CELKEM
0,2748 0,0850 0,0850 0,0850
2490 4490 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 4490 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 4490 0,0000
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Katastr: Zihle

Vyméra Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] Invest.
Plocha ID Zpusob vyuziti rozvojové | zabor ZPF . chmel- L. zahra- | ovoc. travni do pudy Poznamka
pl. [ha] [ha] orna p. e vinice da s p. 1. L. L. IV. V. [ha]
PLOCHY BYDLENI
P265 v rd - venkovské 0,4325 0,3239 - - -1 0,3239 - -| 0,3239 - - - - | Rozsifeni stavajici
plochy v ramci ZU.
P122 v rd - venkovské 0,1077 - - - - - - - - - - - - | Nova plocha v
ramci ZU, zabor
ménsi nezZ 0,2ha.
PLOCHY BYDLENI
CELKEM ZABOR ZPF 0,5402 0,3239
PLOCHY REKREACE
Z126 rodinna rekreace 0.0830 - - - - - - - - - - - - | Nova plocha
v ndvaznosti na
zu. Zemédélska
puda vyjmuta
v predchozi UPD.
PLOCHY REREACE
CELKEM ZABOR ZPF 0,0830 -
ZABOR ZPF CELKEM
o’gﬁ—gg 0,3239| 0,0000 0,0000 0,0000 03239 0,0000 0,0000f 0,3239 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000| 0,0000
Resené Uzemi: Obec Zihle
2ABOR ZPF Celkova Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] Investice
vyméra rozv. | zabor ZPF . chmel- - ovoc. travni do pudy
CELKEM . . . . . .
ploch [ha] [ha] orna p. nice vinice | zahrady sady porosty | Il ] 1\ Vv [ha]
2.0066 0.5594 0,1293 0,1063 0.2356
3.3856 1Ee28 1e0 0,0000 0,0000 0,3239 0,0000 5239 0,3239 0,0000 0,0000 0,0000 12389 0,0000
PLOCHY
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BYDLENi | REKREACE |OBCANSKEHO| SMISENE DOPRAVNI | TECHNICKE | VYROBYA | SMISENE | VEREJNYCH
VYBAVENI OBYTNE INFRAST. INFRAST. | SKLADOVANi| VYROBNI PROSTR.
. . 1,0336 0,3578 0.0000 01922 0,0424
CELKOVE NAVRZENE PLOCHY 6739 4490 0,0000 0.4891 0,0000 0,0000 6474 0,0000 661
0.4531 0,0850
CELKOVE ZABORY ZPF 1.0935 4490 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0213
PLOCHY
SYSTEMU VODNiI A S i o i TEZBY -
SID.ZELENE | voDoHosp. | ZEMEDELSKE LESNI PRIRODNi | |\ Feocry | SPECIFICKE
, L 0,3806
CELKOVE NAVRZENE PLOCHY 0601 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
CELKOVE ZABORY ZPF 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
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11.2 POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)
Zména ¢.4 UP nezasahuje do PUPFL.

12. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU
S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Na feSeni této zmény Uzemniho planu se nevztahuje.
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