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A. ZAKLADNI UDAJE:
A. 1. Davody pofizeni uzemni studie

Regena lokalita Nad Podméstskym rybnikem je vymezena Gzemnim planem ve znéni Zmény &. 5 jako zastavitelna plocha Z5. Rozhodovani o zménéch v ramci lokality je
podminéno vypracovanim a schvalenim Uzemni studie. Z hlediska majetkopravnich vztaht a s ohledem na stavajici vyuziti tzemi je tfeba feSené Uzemi lokality Z5 upravit a
novy navrh feSeni izemi pouzit jako podklad pro Zménu €. 6 uzemniho planu Kralovice.

Hlavnim cilem studie je vytvofeni komplexniho navrhu feSeni lokality s regulacnimi prvky, ktery bude slouZit jako podklad pro zpracovani projektové dokumentace.
A. 2. Pouzité podklady
Uzemné planovaci podklady
- Uzemné analytické podklady (aktualizace 2016)
Uzemné planovaci dokumentace
- Uzemni i plan Kralovice — Gpiné zn&ni po zméné &. 5, 11/2018 (Architektonické studio Hysek spol. s.r.0.)
Dalsi
- Katastralni mapa DKM
A. 3. Vazba na Uzemné planovaci dokumentaci

Predmétné rozvojové lizemi vychazi z platného Gizemniho planu. Funkéni vyuziti lokality Z5 se v nékterych ¢astech odchyluje od platného Gzemniho planu. US (Gzemni studie)
Nad Podméstskym rybnikem Fesi navrh dopravni infrastruktury (¢lenéni komunikaci, dopravni napojeni véetné obsluhu jednotlivych pozemk pro individuaini bydleni), dale
koncepci technické infrastruktury a feSeni vefejné zelené pro obsluhu lokality.

B. RESENE UZEMi
B.1. Vymezeni feSeného Gzemi

Redené zemi se nachazi na jiznim okraji mésta. Jedna se o (izemi nezastavéné, mimé svaité, pravidelné stoupa od severu k jihu. Uzemi je v severni &asti ohranideno
Kralovickym potokem, ze zapadni strany komunikaci 1/27, od vychodu stavajici zastavbou rodinnych dom a z jizni ¢asti navazuje na komplex zemédélské pldy.

B. 2. Hlavni limity Uzemi

Limitujici prvky jsou obsazeny v koordinaénim vykrese tzemniho planu. Nadmorska vyska feSeného Uzemi je 450 m.n.m. VétSina feSeného zemi je tvofena pozemky, které
jsou v katastru nemovitosti evidované jako orna plda. Ze severni €asti navazuje na feSené Uizemi lokalni biokoridor KR051-KR052 a z jizni ¢asti navazuje na Uzemnim planem
navrhované lokalni biocentrum KR049 a lokalni biokoridor KR049-KR048. Oba prvky USES (lizemniho systému ekologické stability) jsou vymezeny jako vefejné prospésné
opatreni.

Podél zapadniho okraje feSeného tizemi prochazi silnice 1/27 Plzef — Zatec — Most. Mimo zastavéné Gzemi ma silnice I. tfidy ochranné pasmo 50 m. Uzemni plan navrhuje v
feSeném Uzemi komunikaci pro pési (vefejné prospésna stavba VD-36)

Uzemim prochazi stavajici nadzemni vedeni elektrické energie VN do 35 kV s ochrannym pasmem 10 m (7 m) a sité spolednosti CETIN.
C. URBANISTICKA KONCEPCE
C. 1. Sirsi Gzemni vztahy

Uzemi navazuje na sougasnou zastavbu mésta od ulice Lednicka, ktera je tvorena individuaInimi rodinnymi domy. Pro dopravni obsluznost je duleZita blizkost komunikace 1/27,
na kterou se Uzemi napojuje.

C. 2. Pozadavky navrhu

Navrh feSeni pfedmétného izemi vychazi z uspofadani tzemi a jeho okoli, reaguje na dopravni a technicke vazby okoli, kontext mista, pozadavku zadavatele studie a platného
Uzemniho planu Kralovice. Dle izemniho planu je velikost feSené lokality Z5 je 5,18 ha. Funkéni vyuZiti lokality Z5 je dle UP BI.1, ZS.1, VP.

Pozadavky mésta Kralovice na fe$ené tizemi:

- vybudovat obytné (izemi o minimalni kapacité 40 RD,

- omezit velikost vefejné zelené na minimum vzhledem k lokalizaci feSeného uzemi,
- upravit koncepci dopravni infrastruktury,

- zajistit mozné trasovani preloZek siti technické infrastruktury.

C.3. Urbanisticka charakteristika 1zemi

Uzemi je jednou z vyznamnych rozvojovych ploch mésta. Potencial izemi spociva v doplnéni individulniho bydleni v rodinnych domech v krajinném prostredi. DileZitou
soucasti navrhu je kvalitni dopravni napojeni zastavitelnych ploch na komunikaci z ulice Lednicka a Jiraskova. Pii komplexni realizaci navrhu by mélo dojit k harmonizaci jeho
Casti (vefejna prostranstvi, pési propojeni, individualni bydleni, dopravni napojeni).
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C. 4. Uzemni plan Kralovice (Zména &. 5)
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75 Nad Podméstskym rybnikem
o VyuZiti izemi BL1, ZS.1
o Podminka pro rozhodovani o zménich v uzemi

schvalena Gzemni studie, jejimz podkladem je hlukova studie

o PoZadavky na urbanistickou koncepei

Plochy jsou ur¢eny pro individualni bydleni v rodinnjch domech. Uzemni studie provéd moznost situovéni
rodinnych domi v zapadni &dsti zastavitelné plochy s ohledem na provoz na silnici /27 (stav), resp. 1U/?
(po pieloZeni silnice 1/27). Zastavitelnou plochou bude ve sméru sever — jih veden vefejny prostor s komunikaci
pro obsluhu rodinnych domii. Vefejny prostor navaze na uéelovou komunikaci v krajiné VD-36.

V zastavitelné plofe je podminéné piipustnd vystavba rodinnych domi v pripadé prokazani splnéni
hygienickych limit pro tento typ zastavby (hluk z provozu na silnici I/27 - chranéné vnitini i venkovni prostory
staveb) v navazujicim Gzemnim Fizeni.

Nad Podméstskym

5,18 75 30 30
rybnikem ’

Z divodu pozadavk( mésta a po detailnim prizkumu Uzemi je v uritych ¢astech navrhu nedodrzena koncepce usporadani tzemi stanovena tzemnim planem. Jedna se
zejména o zménu koncepce usporadani dopravni infrastruktury. Déle je pozménéna koncepce uspofadani ploch zelené a bydleni. Navrh z ¢asti zasahuje do Gzemnim planem
feSeného konceptu USES, ale vzhledem k velikosti zmén neni problém jejich posun €i Uprava v nasledné zméné Gzemniho planu.

D. Névrh uspofadani a vyuziti izemi
D. 1. Usporadani uzemi

Prioritou navrhu lokality je kvalitni dopravni feeni. Hlavni obsluzna komunikace je vedena z ulice Lednicka a Jiraskova stfedem Uzemi od severu k jihu, kde se rozdéluje do
dvou tepen v podobé komunikaci typu ,zona 30, Zapadni ¢ast feSeného uzemni je obslouzena okruzni komunikaci spojujici se v severni ¢asti Uzemi. Vychodni ¢ast feSeného
Uzemi je tvofena v severni asti jiz zmifovanou komunikaci typu ,zéna 30, ktera je na ukon€ena kladivovym obratistém. Na tuto komunikaci navazuji dvé kolméa ramena smérem
k severu zakoncené obratisti ve tvaru T.

V celém Uzemi jsou navrzeny pozemky izolovanych rodinnych domu v ndvaznosti na rozvrzenou sit komunikaci obsluhujici feSené tzemi.

V severni ¢asti Uzemi je feSen prostor pro vefejnou zelen, kde je navrzeno malé détské hfisté pro obsluhu lokality o vyméfe 1200 m2. Celkové je navrzeno 3800 m? plochy pro
vefejnou, ochrannou a izolaéni zelen.

US obsahuje navrh 43 rodinnych dom o riiznych velikostech stavebnich parcel (700 — 1000 m2).

D. 2. Regulace izemi dle UP

[PV_]VEREJINA PROSTRANSTVI - KOMUNIKACNI PLOCHY

Obsah: Plochy slouzici obecnému uZivini bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (nimésti, ulice, trZiste).

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI

o namésti, ulice, trzisté

o stezky pro pési a cyklisty
PRIPUSTNE VYUZITI

e pomnik, pamatnik, plastika

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
o détska hiisté, umoZiuje-li to charakter a prostorové uspofadani vefejného prostoru (napi. v obytné ulici)

NEPRIPUSTNE VYUZITI
o odstavovani nakladnich automobilii ve viech funkénich plochach kromé vyrobnich ploch
* avic ostatni

Poznimka:

e plochy vefejnych prostranstvi - namésti a ulice v zastavéném Gzemi mohou byt v hlavnim vykresu prekryty
grafickym vyjadfenim komunikaci L, IL a 111 tfidy

o plochy vefejnych prostranstvi nejsou vzhledem ke své velikosti v grafické ¢asti popsany kodem

[TS.I [ ZELEN OSTATNI SPECIFICKA — ZELEN DOPROVODNA A OCHRANNA |
Obsah: Plochy sadovnickych Gprav v doprovodu komunikaci, vodnich toki, plochy intenzivni vysoké zelené
izolujici plochy bydleni od sousednich ploch s moZnosti negativniho vlivu na Zivotni prostiedi.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZIT]
e liniové a plos

o méstske louky

sadovnické porosty

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e ncpiipustné je oplocovani pozemki s vyjimkou oplocovani komunikaci ve volné krajiné jako zibrany proti
vstupu zvéfe do komunikaci
e avic ostatni
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BL1 | BYDLENI INDIVIDUALNI - RODINNE DOMY MESTSKEHO A PRIMESTSKEHO
CHARAKTERU
Obsah: Uzemi rodinnych domd s okrasnymi zahradami méstského a pfiméstského charakteru vysoké kvality s vysokym
podilem zeleng, tvofici souvislé obytné celky.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

*  max. % zastavéni 25%, nejvye viak 250 m”

* min. % zelend 60%

+ podlaZnost max 2 NP véetné podkrovi

HLAVNI VYUZITI

+ rodinné domy izolované, fadové nebo dvojdomy v oplocenych zahradich s funkci okrasnou a rekrealni s vyjimkou

zastvitelnych ploch 25 a 217
+ vefejnd prostranstvi
+ parkovaci plochy osobnich automobili pro potfeby zony
*  détska hiistd (plochy s prolézakami a piskovisti atp.)

PRIPUSTNE VYUZITI
* garide izolované nebo integrované do objektil na pozemeich RD
* zafizeni integrovand do staveb s hlavaim vyuZitim
o provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejéovske dilny atp.)
zatizeni administrativni (kancelafe)
zafizeni pro obchodni tdely (prodejny s celkovou plochou do 100 m” vietné zizemi)
zafizeni vefejného stravovini s odbytovou plochou do 50 m’ (bufety, oblerstveni, jidelny, restaurace atp.)
zafizeni sportovni (fit centra, sauny)
zafizeni kulturni (knihovny, galerie. kluby)
zafizeni pro déti a mladeZ (mikro-jesle, mikro-2kolky)
zafizeni zdravotnickd (ordinace, laboratofe)
zafizeni pro socidlni Ocely (denni staciondfe)
zafizeni pro veterindrni pédi (ordinace atp.)
+ sportovni nekrytd hfisté (hfisté s nezpevnénym povrchem bez specidlnibo vybaveni, jednotlivé tenisové kurty, hfisté
na odbijenou atp.) v rimei vefejnych prostranstvi
* stavhy pro ubytovini malé do 10 lizek (penzidny, malé ubytovny)
* na pozemku parc. & 305 k.i. Kralovice se pHipousti vystavba sidla firmy Skyline Optic, s.r.o véemé sluzebniho byt

cococoOoQCQOOQOO
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT]

e stavby pro bydleni venkovského charakteru - rodinné domy v lokalitd Z5 a Z17 za podminky prokizini splnéni
hygienickych hlukovych limith v Gzemnim fzeni

+ budovy obytné malokapacitni socidlniho charakteru (domy penzidny, domy s ped Iskou sluzbou, byty pro osamélé
matky s détmi, domovy déti a mladeze atp.), pokud svym ohjemem odpovidaji charakteru lokality a okolni zistavby

* skleniky a bazény viemé zastfeSeni v zahradich rodinnych domii smi celkové zabirat maximélng 108 plochy zahradni
zelent, maximalné viak 40 m*

* u provozoven, povelenych do roku 2007 véetnd, jejichz funkéni vyuziti neodpovidi viie uvedenému funkénimu vyuziti
plochy, lze povolovat provadéni rekonstrukei a oprav pouze v pHpadé, e stivajici provozovna nemd negativni vliv
na okolni prostiedi

Podminky obecné:

* uobytnych ulic lze vzhledem k dopravnimu napojeni povolovat stavby hlavniho vyuZiti, 2 piipustného vyu2iti pouze stavby
bez naroku na dalsi dopravni obsluhu

* parkovini zakazniki sluZeb zajisténo na vlastnim nebo pronajatém pozemku

* ziizovini sportovnich hiist' v zahradich rodinnych domi
* od vani nikladnich bili

* avie ostatni

D. 3. Prostorova regulace zastavby

Regulaéni prvky jsou rozdéleny na zavazné a doporucujici. Zavaznymi regulacnimi prvky jsou viezdy na pozemek RD, regulacni ¢ara pevna, neprekro€itelna a regulacni ¢ara
neprekrocitelna pro hlavni stavby RD. U nékterych staveb je stanovena orientace hfebene stfechy smérem ke komunikaci.

Vizhled staveb RD bude vychazet z kontextu okolni zastavby. Pripustné jsou pouze Sikmé stfechy (valbové, sedlové, polovalbové, popfipadé pultove).
Veskeré regulace jsou graficky znazornény v Regulacnim vykrese.

E. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

E. 1. Koncepce feSeni dopravy

Prioritou navrhu lokality je kvalitni dopravni feSeni. Je zde Uzka vazba na komunikaci 1/27 a ulici Jiraskova a Lednicka.

Usporadani a vyuZiti feSeného tzemi vychazi z ¢asti z platného Gzemniho planu a z &asti z US Nad Podméstskym rybnikem. Pro navrh fedeni na usporadani (izemi je
rozhodujici rozloZeni dopravnich tepen tvofici kostru feSeného tzemi.

Hlavni obsluzna komunikace je vedena z ulice Lednicka a Jiraskova stfedem uzemi od severu k jihu, kde se rozdéluje do dvou tepen v podobé komunikace typu ,zona 30
Zépadni ¢ast feSeného Uzemni je obslouZena okruzni komunikaci spojujici se v severni ¢asti zemi. Vychodni ¢ast feSeného Uzemi je tvofena v severni €asti jiz zmifiovanou
komunikaci typu ,zéna 30, ktera je ukonéena kladivovym obratistém. Na tuto komunikaci navazuji dvé kolméa ramena smérem k severu zakoncend obratisti ve tvaru T.

Patefni komunikace obsluhujici feSené Gzemi je navrzena v celkové Sifce 10 m, Sitka komunikace typu ,zéna 30" je navrzena v Sifce 8 m a ucelova komunikace protinajici
vefejny prostor v severni €asti Uzemi v Sifce 6 m.
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E. 2. P&Si doprava, doprava v klidu, parkovani.

P&si propojeni je navrzeno ze stavajici Ucelové komunikace u Kralovického potoka, poté protina feSené Gizemi podél obsluzné komunikace a dale pokracuje smérem k Lednici
Uzemnim planem vymezenou vefejné prospéSnou stavbou VD-36 (Ucelova komunikace véetné oboustranné aleje).

Parkovani automobilti pro potfeby residentti je vzdy soucasti stavebniho pozemku. Dale je v feSeném tzemi umisténo 10 parkovacich statni pro potfeby uzemi.
F. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

F. 1. Kanalizace

Splaskova kanalizace:

Koncepce tzemniho planu

Splaskova kanalizace bude svedena ke Kralovickému potoku, kde bude vybudovana Eerpaci stanice splaskovych vod. Z této Cerpaci stanice budou odpadni vody Cerpany
vytlaénym potrubim na levy bfeh Kralovického potoka do stavajici kmenové stoky DN 1200, ktera je vedena do €istimy odpadnich vod.

Névrh

Splaskové vody budou vzhledem ke konfiguraci terénu odvedeny pomoci potrubi gravitatng. Stavajici kanalizaéni systém je veden v ulicich Zatecké z materialu BET DN 1000.
Nové potrubi bude napojeno na stavajici dle jednotlivych etap na stavajici kanaliza¢ni systém v ulici Zatecka. Na jednotlivych pfipojkach bude osazena revizni $achta DN60O.
Potrubi bude PVC DN250 SN12 o celkové délce 816,0m.

Vzhledem ke konfiguraci terénu neni mozné odkanalizovani nékolika parcel na vychodni strané lokality, zde budou splaskové vody likvidovany pomoci domovnich COV s
naslednym vsakem na pozemku, jedna se o 9ks novych parcel.

Destova kanalizace:

Koncepce tzemniho planu

Destova kanalizace bude zausténa do Kralovického potoka.
Navrh

Destové vody z vefejného prostranstvi budou svedeny pomoci uli¢nich vpusti do deStové kanalizace PVC DN250 SN8 o celkové délce 734,0m. Destové vody budou odvedeny
do Kralovického potoka. Vzhledem ke konfiguraci terénu neni mozné odkanalizovani dvou vétvi komunikace na vychodni strané lokality, zde budou destové vody zasakovany
do volného terénu ve vefejném prostoru ulice.

F. 2. Vodovod

Stavajici vodovod vede v ulici Jiraskova z materialu PVC dimenze DN110. Novy vodovod PE d110 bude napojen v ulici Jiraskova, celkova délka vodovodu 976,0m. Vodoméry
na jednotlivych pfipojkach budou osazeny ve vodomémé Sachté 1,0 m za hranici pozemku. Hydranty budou nadzemni 2xB se sloupkem DN80 na potrubi min. DN100.

F. 3. Elektro a vefejné osvétleni
Koncepce tzemniho planu

Prochazejici okruzni vedeni VN zlstane zachovano, na okraji zastavby se odboci venkovnim vedenim k nové stozarové betonové trafostanici T2 (VPS VE-02), kabelovy rozvod
NN.

Névrh

NN bude napojeno v mist& osazeni nové rozpojovaci skiiné po upfesnéni majitele sité CEZ Distribuce a.s. Na hranicich parcel budou osazeny nové pojistkové sk¥iné pro
napojeni jednotlivych parcel.

Nové VO bude napojeno z nového rozvadéée RVO s méfenim.
F. 4. Prelozky siti

Z dvodu nového rozparcelovani a zasitovani parcel Nad Podméstskym rybnikem bude nutno udélat prelozku vzdusného VN v délce 266 m, nové VN bude vedeno podzemi v
délce 370,0m.

Koncepce tzemniho planu
V lokalitach Z5, 29, 210, Z11 budou pfed vystavbou provedeny prelozky dalkovych kabell Telecom do uliénich koridord.
Névrh

Pro vyuZiti maximalni plochy parcel bude nutné preloZit sité spolecnosti CETIN o délce 122 m. Novy kabel bude poloZen do budouciho vefejného prostoru o délce 134,0m.
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