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CAST ZPRACOVANA PORIZOVATELEM:

a) Postup porizeni Zmény ¢.1 tzemniho planu obce Dobfri¢

Soulad s pozadavky zvlaStnich pravnich predpist
(soulad se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich pravnich predpist, popf.
s vysledkem feSeni rozporu)

Pofizovatel oznamil misto a dobu konani spole¢ného jednani o navrhu Zmény ¢. 1
uzemniho planu Dobfi€ podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona jednotlivé dotéenym
organim, krajskému ufadu, sousednim obcim a obci Dobfi¢ dopisem ze dne 23.1.2018 &. |.
ORP/1696/2018. Spole¢né ustni jednani se konalo dne 8.2.2018 na Méstském uradé
Kralovice, Manétinska ¢Cp. 493. Obsahem oznameni byla i vyzva dot€enym organim
k uplatnéni stanovisek, a to v€etné lhuty pro jejich uplatnéni. Tato Ihita byla stanovena na 30
dnG ode dne jednani, tj. do 10.3.2018 (vCetné). Zarovern dotcené organy a krajsky urad
pofizovatel vyrozumeél, Ze k pozdéji uplatnénym stanoviskiim a pfipominkam se nepfihlizi a ze
navrh Zmeény €. 1 uzemniho planu Dobfi¢ bude do tohoto terminu vystaven k nahlédnuti na
odboru regionalniho rozvoje a tzemniho planu M&U Kralovice, Manétinska 493.

V ramci nafizeného spole¢ného jednani byly jednotlivé obeslany tyto dotcené organy:

Krajsky ufad Plzeriského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Skroupova 18, 306 13 Plzefi

Krajsky ufad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, Skroupova 18, 306 13 Plzefi

Krajsky ufad Plzeriského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodatstvi, Skroupova 18, 306 13 Plzefi
Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy lll, Purkyfiova 27, 301 00 Plzen
Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy ufad Plzen-sever, Nerudova 35, 301 00 Plzen

Ministerstvo dopravy, odbor dopravni politiky, NabfezZi Ludvika Svobody 12, 110 15 Praha 1
Ministerstvo primyslu a obchodu, odd. surovinové a energ. politiky, Na FrantiSku 32, 10 15 Praha 1
Ministerstvo zdravotnictvi CR, Palackého nam. 4, 128 01 Praha 2

Ministerstvo obrany, Agentura hospodareni s nemovitym majetkem, Hradebni 12/772, 110 05 Praha 1
Cesky telekomunikaéni Ufad, pobocka Plzefi, Doudlevecka 823/25, 301 00 Plzef

Obvodni barsky ufad v Plzni, hfimalého 11, 301 00 Plzen

Krajska hygienicka stanice Plzenského kraje, Skrétova 15, 302 22 Plzen

Hasisky zachranny sbor Plzeriského kraje, Kaplifova 9, 320 68 Plzen

M&U Kralovice, odbor Zivotniho prostiedi, Markova tfida 2, 331 41 Kralovice

M&U Kralovice, odbor dopravy, Markova tfida 2, 331 41 Kralovice

M&U Kralovice, referat statni pamatkové pése, Markova tfida 2, 331 41 Kralovice

Podle ustanoveni § 51 odst. 1 stavebniho zakona byl navrh zmény uzemniho planu
predlozen k posouzeni Krajskému ufadu Plzeriského kraje — odboru regionalniho rozvoje dne
23.1.2018. Dne 13.3.2018 byla Krajskému ufadu zaslana stanoviska dotéenych organu a dne
21.3.2018 bylo pofizovateli doru¢eno kladné stanovisko Krajského ufadu PK ze dne
21.3.2018.

O posouzeném navrhu UP pofizovatel podle ustanoveni §52 odst. 1) stavebniho zakona
naridil Vefejnou vyhlaskou konani vefejného projednani na &tvrtek 26.4.2018 od 17.00 hodin
v zasedaci mistnosti M&U Obora a jednotlivé pfizval vy$e uvedené dotéené organy dopisem
ze dne 23.3.2018 €. j. ORP/6181/18.

UPD byla k nahlédnuti u pofizovatele.

V zakonné lhuté do 7 dnu ode dne konani vefejného projednani byly pofizovateli
doruceny 4 namitky.

Vefejného projednani se neucastnily Zadné dotéené organy. Rozpory nebyly feSeny.
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Vyhodnoceni feseni tzemniho planu podle vysledku verejného projednani dle § 53
odst. 1) zak. 183/2006 sb.

1) Vyhodnoceni vysledkt verejného projednani

Vyhodnoceni ndmitek:

V pribéhu verejného projednani ve Ihutach a za podminek stanovenych § 52 odst. 3) zak.
183/2006 Sb. Byly podany 5 namitek. Bylo zpracovano “Rozhodnuti o namitkach”, které
schvalilo zastupitelstvo obce Dobfi¢.

Rozhodnuti o namitkach:

Namitka €. 1
Namitku podal: Pavel Vrana prostfednictvim Mgr. Martina Zikmunda
Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita
Oduvodnéni:

Znéni namitky:
Nesouhlas s navrhem Upravy trasovani staveb — WT02 vodovodni sit, WDO03 prodlouzeni stavajici
komunikace, WD06 komunikace + pripojka NN k vodojemu, ktera vede pfes pozemky vlastnika p.p.c.
460/2, 460/23, 463/2, 463/5, 463/6, 463/8, 464/1 v k.u. Dobri¢. Uvedenym trasovanim je dotéeno
vlastnické préavo viastnika pozemki. Uprava trasovéni vodovodni infrastruktury neni zpracovatelem
uzemniho planu fadné oddvodnéna. Zpracovanym feSenim dochazi ke stfetu vefejnych zajmi
prosazovani verejné prospésnych staveb a vefejného zajmu ochrany soukromého vlastnictvi.

Vyhodnoceni:
Namitka byla zamitnuta, nebot v jiz platném tzemnim planu byly vymezeny vefejné prospésné stavby
véetné lcelové komunikace WDO03 na p.p.¢. 460/17, 460/26, 460/25. V lesnich pozemcich ji prodluzuje
WDO06 — ucelova komunikace k vrtu HV2, tpravné vody a vodojemu pitné vody. Vodovod obec pripravuje
jiz Ctyricet let a informace o pribéznych jednanich jsou pravidelné zverejriovany. Vystavba vodovodu je
pro obec a jeji obcany velmi dilezita.

Namitka €. 2
Namitku podal: Eva a Ing. Véaclav Hejretovi
Rozhodnuti o ndmitce: Namitka se zamita
Oduvodnéni:

Znéni namitky:
V bodé d) ,Koncepce verejné infrastruktury, podminky pro jeji umistovani* nesouhlasime, aby Gzemni
plan navrhoval tyto dopravni stavby na pozemcich 462/26 a 462/25. Jedna se o0 soukromé pozemky,
které slouzi pfistupu do nasich soukromych lest a k pristupu i dalsim viastnikim lesu. Dala
nesouhlasime s ,Vymezenim vefejné prospésnych staveb”, které jsou ve Zméné tzemniho planu ¢.1
oznaceny WDO7. jedna se o naSe soukromé pozemky 462/26 a 462/25 a neni tudiz Zadny padny dtvod,
aby byly vymezovany jako verejné prospeésné stavby.

Vyhodnoceni:
Néamitka byla zamitnuta, nebot tucelové komunikace vymezené na jako WDO7 budou slouZit k pfistupu
k vrtu HV1 a vrtu HV2, jsou vedeny v pasportu mistnich a tc¢elovych komunikaci obce Dobfic. Pristup
k soukromym lesnim pozemkum vlastnika z(stane zachovan. Obec se bude snaZzit vSechny soukromé
pozemky pod ucelovymi komunikacemi v budoucnu vykoupit.

Namitka ¢. 3
Namitku podal: Alena Albrechtova, Studena 10
Rozhodnuti 0 ndmitce: Namitka se zamita
Odudvodnéni:

Znéni namitky:
Nesouhlas s bodem 6), kde je navrZzena komunikace smérujici severné z prostoru navsi na p.p.¢. 538/1,
538/2, 538/3, 10/1. Toto spojeni se nevyuZivalo nékolik desetileti, slouzilo by pouze jednotliveim.
Nechci, aby doslo k rozdéleni nemovitosti é.p. 38 a tim k jejimu znehodnoceni.

Vyhodnoceni:
Namitka byla zamitnuta. Zastupitelstvo obce Dobfi¢ rozhodlo v souvislosti s problematikou pfiprav
projektové dokumentace vodovodu a feSeni ucelovych komunikace Dobfi¢ doplnit do tzemniho planu
komunikaci WD05. Tato komunikace bude vyhodnym a pfimym spojenim do stfedu obce, uvazuje se i
s o uloZeni vodovodu a dal$ich inZzenyrskych siti do této komunikace. Udelova komunikace na p.p.é.
538/1 bude brzy prevedena z vlastnictvi statu do vlastnictvi obce.
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Namitka €. 4
Namitku podal: Véclav beranek, Marcela Simandlova, Jana Tolarova
Rozhodnuti o ndmitce: Namitka se zamita
Oduvodnéni:

Znéni namitky:
Nesouhlas s trasovanim vodovodniho fadu pres pozemek 474/32.

Vyhodnoceni:
Namitka byla zamitnuta. Zpracovatel zmény Gzemniho planu prevzal podklady navrzeného vedeni
vodovodu od zpracovatelské firmy Aquaprocon s.r.o. Praha a bylo to vysvétleno a zdlvodnéno na
vefejném projednani zmény tzemniho planu. Navrh nové trasy vodovodu pro zastavitelnou plochu Z1
je pripravovan a bude projednavan s viastniky pozemkt vramci pfipravované pozemkové upravy.

Namitka €. 5
Namitku podal: Marie Thirova, Rybnice 15, Dne 11.12.2017
Rozhodnuti 0 namitce: Pozadavkim namitky bylo vyhovéno
Oddvodnéni:

Znéni namitky:
Nesouhlasim s navrhovanym umisténim VKP na pozemku ¢&. 1870 / 160/1 /, ktery je v Gzemnim planu
Rybnice.
Davod: Jiz nékolikrat jsem Zadala o zménu Uzemniho planu z divodu vyjmuti uvedeného pozemku
z padniho fondu a prevedeni na stavebni parcely.

Vyhodnoceni:
Vyznamny krajinny prvek je v dzemnim planu zakreslen jako navrh a dosud nebyl opravnénym organem
vyhléen. Setfenim na misté bylo shledéno, Ze je mozné namitce vyhovét a na uvedené pozemkové
parcele ¢. 1870 vymezit v navaznosti na zastavéné uzemi zastavitelnou plochu primérené velikosti pro
1 rodinny dam.

=
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Vyhodnoceni pfipominek:
V pribéhu vefejného projednani ve Ihutach a za podminek stanovenych § 52 odst. 3) zak.
183/2006 Sb. nebyly podany zadné pfipominky.
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CAST ZPRACOVANA ZPRACOVATELEM:

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi,
véetné souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Zména ¢.1 Uzemniho planu Dobfi¢ respektuje nadfazenou dokumentaci - Zasady Gzemniho
rozvoje (dale jen ZUR) Plzefiského kraje (vydanou dne 2.9 2008) a jeji Aktualizaci .1 (nabyti
ucinnosti 1.4.2014) a je s ni v souladu. Navazuje a bere v Uvahu pozadavky a potifeby okolnich
katastri (jedna se predevSim o respektovani a navaznost dopravni infrastruktury a feSeni
dopravy, technické infrastruktury, navaznost USES a pfipadnych navaznosti jednotlivych
zastavénych c¢asti obce s podobnym zpusobem vyuziti ploch k sousednimu katastru). Ze
zasad uzemniho rozvoje Plzerniského kraje vyplyva pro obec Dobfi¢ pouze biokoridor K50
nadregionalniho vyznamu vymezeny podél karonu feky Berounky, zasahujici ¢asteCné na
Gzemi obce.

SirSivztahy

Graficky jsou $irSi vztahy dokumentovany vyfezem ze ZUR Plzefiského kraje v mé&Fitku 1:100
— Vykres 6 — SirSi vztahy

Z hlediska $ir§ich vztah( je fe$ené Uzemi obce Dob¥i¢ sousasti Ceské republiky, Plzefiského
kraje, okresu Plzen-sever, ve spravnim obvodu obce s rozs§ifenou plsobnosti — Kralovice a ve
spravnim obvodu obce s povéfenym obecnim ufadem — Plasy.

Z hlediska SirSich dopravnich vztah( je obec Dobfi¢ pfipojena na silni¢ni sit' silnici:
. 11/231 — Kozojedy _ Civice _ Kacefov
o [11/2318 — Koryta _ Dobfi¢ _ Obora _ Kacefov

Re&eného Uzemi obce Dob¥ié se tykaji zajmy pozemni motorové dopravy ve formé silnic Il. a
ll. tfidy, mistnich komunikaci a dale dopravy cyklistické a péSi. Uzemi lezi mimo zajmy
dopravy Zelezni¢ni, vodni, letecké a mimo zajmy vystavby dalnic.

Spravni Uzemi obce Dobfi¢ tvofi dvé katastralni uzemi Dobfi¢ a Civice. K obci Dobfi¢
administrativné nalezi obec Civice. Obec sousedi s k.i — Obora, Jarov, Kacefov, Olesna,
Robcice, Bfizko, Koryta.

c) Udaje o splnéni zadani, v pfipadé zpracovani konceptu téz udaje o splnéni
pokynu pro zpracovani navrhu

Dokumentace byla zpracovdna v souladu s poZzadavky obsaZzenymi v zadani schvaleném
zastupitelstvem obce Dobfi¢, v zadani nebyla stanovena nutnost zpracovani konceptu. Na
zakladé projednani navrhu zadani s pfislusnymi dotéenymi organy a dal$imi subjekty byl UP
v nékterych oblastech upraven a dopinén.

Po projednani Zadani zmény &.1 UP byly stanoveny tyto pfipominky pro UP:

- Zarfazeni realizace vodovodni infrastruktury do Vefejné prospéSnych staveb -
kompletni liniova vedeni, vybudovani zdroju vody-vrt(, vybudovani vodojemu
s upravnou vody, vybudovani obsluzné komunikace pro vodojem a zfizeni elektrické
pfipojky pro vodojem a vrty.
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- Zarfazeni obsluzné komunikace jizné od koupalisté do Vefejné prospésnych staveb
z dlivodu udrzeni obsluhy lesnich pozemk( zapadné od obce Dobfi¢

d) Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni
predpokladanych dlsledkid tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi

1. Plocha pro rodinny dam v zapadni ¢asti zastavéného uzemi katastralniho tzemi i
obce Dobfi¢ Z14

Jedna se o plochu pro bydleni pro jeden RD. Plocha se nachazi na samé zapadni hranici
obce Dobfic jizné od koupalisté. Rozloha plochy je 0,04 ha.

Zména vyuziti plochy z vefejného prostranstvi na plochu bydleni nenaru3uje koncepci UP
a je v souladu s nadfazenou dokumentaci.

2. Aktualizace zastavéného Uzemi

Jedné se o Upravu hranice zastavéného Gzemi u obce Civice v rozsahu jednoho pozemku
bydleni a obsluzné komunikace o celkové ploSe cca 270m?2,

Pfidani plochy k zastavénému Uzemi obce nenaruduje koncepci UP a je v souladu
s nadfazenou dokumentaci.

3. Nové vymezeni ucéelové komunikace v obci Dobfi¢-naves

Jedna se vymezeni komunikace a jeji zafazeni do Vefejné prospésnych staveb z duvodu
zlepSeni dostupnosti zastavitelnych ploch vymezenych v UP.

Vymezeni komunikace nenarusuje koncepci UP a je v souladu s nadfazenou dokumentaci.

vrw

4. Nové vymezeni ucelové komunikace v obci Dobfri¢ — jizné od koupalisté

Jedna se vymezeni komunikace a jeji zafazeni do Vefejné prospésnych staveb z divodu
udrzeni dostupnosti ploch plnicich funkci lesa.

Vymezeni komunikace nenarusuje koncepci UP a je v souladu s nadfazenou dokumentaci.
5. Nové vymezeni uéelové komunikace v obci Dobfi¢ — severné od koupalisté

Jedna se vymezeni komunikace a jeji zafazeni do Verejné prospésnych staveb z divodu
zlepSeni dostupnosti ploch pinicich funkci lesa a vodovodni infrastruktury (vodojemu a
Gpravny vody).

Vymezeni komunikace nenaru$uje koncepci UP a je v souladu s nadfazenou dokumentaci.
6. Uprava trasovani vedeni vodovodni infrastruktury s dopliikovymi stavbami

Na zakladé podkladld od projektanta vodovodni infrastruktury (spoleénosti Aquaprocon
s.r.0.-Praha) doslo ve Zméné &.1 UP k Upravé trasovani vodovodniho fadu a to jak
v intravilanech obci, tak extravilanu. Sou¢asné doslo k umisténi zdroju vody (dvou vrt()
a k umisténi vodojemu s upravnou vody. Navrzena je také pfipojka elektro k vodojemu
a vrtim a obsluzna komunikace (viz. vySe). Pro vSechny tyto stavby jsou vymezeny
plochy a zaroven jsou zafazeny do Vefejné prospésnych staveb.
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Vymezeni ploch infrastruktury nenarusuje koncepci UP a je v souladu s nadfazenou
dokumentaci.

e Oduvodnéni pfijatého feSeni nepfedpoklada zadné duasledky ve vztahu k rozboru
udrzitelného rozvoje Uzemi nedochazi k Zadnému rozporu, vzhledem Kk velikosti
feSeného uzemi.

e Z&Kkladni koncepce rozvoje FeSeného uUzemi vychazi zrespektovani hlavniho
zastavéného uzemi obce.

e Koncepce rozvoje budovani obce musi navazat na tradice, kulturni, architektonicky a
urbanisticky odkaz minulosti.

¢ Nové rozvojové plochy byly navrzeny na zakladé dukladného projednéni tak, aby
chranily puvodni strukturu obce.

e Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot, ochrana pfirody a krajiny a
ostatnich limitd je v navrhu tzemniho planu Dobfi¢ pIné respektovana.

e V obci neni vyhlaseno pamatkové chranéné uzemi ani jejich ochranna pasma. Nelze
v8ak vyloucit moznost archeologickych nalez( pfi provadéni zemnich praci. Proto je
nutné postupovat dle zakona €. 20/87 sb. O pamatkové péci, zejména dodrzovat
oznamovaci povinnost stavebnika, jiz od doby pfipravy stavby.

e Pro rozvoj sidla byly voleny plochy tak, aby doSlo k co nejSetrnéj§im zasahim do
organizace zemédélského puadniho fondu a aby zabory zemédélské pudy byly co
nejmensi. Rozvojoveé plochy sidla svym ¢lenénim odpovidaji pfislusnym poZadovanym
funkcim zavislym na komplexu hledisek a podminek danych sou€asnou i budouci
urbanistickou strukturou Uzemi. Podstatné rozlohou jsou plochy uréené uzemnim
planem pro bydleni Jejich ploSna kapacita odpovida predpokladanym pozadavkim
rozvoje vlastniho sidla.

e Zaborova situace uvadi kromé dalSich Gdaji i tfidu ochrany pozemk( uréenych
uzemnim planem pro Cisté bydleni, smiSenou Cinnosti a komeréni Einnost. Zatfidéni je
provedeno v souladu s dosud plathym Metodickym pokynem odboru ochrany lesa a
pudy MZP CR ze dne 1.10.1996 &.j. OOLP/1067/96 k odnimani ptidy ze zemé&délského
pudniho fondu. Pfevazna ¢ast zaborl zasahuje pady s lll, IV. a V. tfidou ochrany, to je
pudy s primérnou a podprimérnou funkci produkéni a s primérnymi a podprimérnymi
charakteristikami pro ochranu vod. V minimalnim rozsahu puady l.tfidy. To jsou pudy
produkéné i mimoproduk&né cenné.

ZASOBOVANI VODOU

Stévajici stav

Zasobovani vodou

Dobfii€ — V obci neni vybudovan vodovod pro vefejnou potiebu. VSichni obyvatelé jsou
zasobeni pitnou vodou z domovnich studni. MnoZstvi vody v domovnich studnich je
nedostate¢né. Kvalita pitné vody je nevyhovujici obsahem Zeleza a dusi¢hand. K zadsobeni
pozarni vodou slouZi nadrZ na navsi.

Civice — V mistni &asti Civice neni vybudovan vodovod pro vefejnou potfebu. Vsichni
obyvatelé jsou zasobeni pithou vodou z domovnich studni. MnoZstvi vody v domovnich
studnich je nedostate¢né. Kvalita pitné vody je nevyhovujici obsahem Zeleza a dusi¢nanu.
K zasobeni pozarni vodou slouzi nadrz na navsi.



UZEMNIi PLAN DOBRIC — Zména ¢.1 - Odtvodnéni

Navrh koncepce zasobovani vodou

Pro obé& obce byl jiz v ptivodnim UP navrzen vodovod. Ve Zméné ¢.1 UP je upraveno jeho
trasovani, jsou zakresleny vrty-zdroje vody, vodojem s Upravnou vody a nutnou navazujici
infrastrukturou — obsluznou komunikaci a pFipojkou elektro.

Informaci o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi spolu s informaci,
zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivi na zivotni prostredi,
popripadé zdivodnéni pro¢ toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

V navrhu uzemniho planu Dobfi¢ se nepfedpoklada negativni vliv na Zivotni prostfedi. Nebyla
zjiSténa zadna rizika ovliviiujici potfeby Zivota sou€asné generace obyvatel. V celém tuzemi
jsou zakladni slozky — bydleni, rozvoj ekonomického a hospodarského potencialu, zivotni
prostfedi a socialni vazby feSeny komplexné a se snahou zachovat rovnovahu mezi
jednotlivymi slozkami.

- Zména &.1 Uzemniho planu Dobfi¢ navrhuje realizaci vodarenské infrastruktury pi
které dochazi k zasahu do ploch urenych k funkci lesa v katastru obce Dobfi¢ a to
kacenim dfevim z dlvodu vytvofeni koridord pro vedeni potrubi a kabell, zbudovani
objektu vodojemu a obsluzné komunikace. Tento zasah bude v rozsahu cca 8000m?.

- Zména &.1 Uzemniho planu Dob¥i¢ aktualizuje hranici zastavéného Gzemi obce Civice.
Do zastavéného Uzemi je pfidana plocha o velikosti cca 300m2. Zabor se tyka
pozemkd, které jsou oznaceny jako pida neplodna.

Hranice souc¢asné zastavéného Uzemi sidla, pozemkové drzby a trasy zemédélskych
ucelovych komunikaci

Hranice celého zastavéného Gzemi obce je znazornéna na vykresech Pravniho stavu. Uprava
hranice je soucasti pfislusnych vykrest Zmény ¢.1 UP.

Systém polnich i lesnich cest je navrhem uzemniho planu v podstaté ponechavan tak, jak
odpovida soulasnosti. Tento systém je vyhovujici pro obsluhu zemédélsky vyuzivanych
pozemkd i lesq.

Pouceni:

Proti uzemnimu planu Dobfi¢ vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb. , spravni fad).

Starosta obce mistostarosta obce

10



