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A. UVODNI UDAJE A VYCHOZI PODKLADY

a) Identifika¢ni Gdaje o pofizovateli a zpracovateli dokumentace
Porizovatel:

Mésto Kralovice, Manétinska 493, 331 41 Kralovice
Odbor regionalniho rozvoje a UP

Objednatel:

Mésto Manétin

Manétin 89

331 62 Manétin

Zastoupeny starostou Mgr. Josefem Gilbertem Matuskou

Zodpovédny projektant:

Ing. Renata Brejlova

RB PROJEKT s.r.0. — architektonicko stavebni ateliér
Sumperska 357

Praha 9 — Letiiany

CKAIT: 0008669

b) Vychozi podklady

- Uzemni plan Manétin z 5/2015

- Uzemni plan Manétin, ve znén zmény ¢. 1 z 11/2018

- Vyjadreni jednotlivych spravcu k existenci siti v dané lokalite
- Uzemné analytické podklady

- Zadani uzemni studie



B. VYMEZENI UZEMI

Uzemni studie je potizovana pro zapadni ¢ast izemi mésta Manétin. Jde o (izemi na jiznim svahu Chlumské hory
Vv severozapadnim okraji mésta, severn¢€ od silnice 1I/201. Jedna se o nezastavénou, zeméd¢elsky vyuzivanou oblast.
Resené uzemi se rozklada na pozemcich p.¢. 608/20, 608/23, 608/26, 662/1, 642/1, 642/2, 642/4, 643/4, 644/4,
663/1, 664, 665, 824/1, 1772/8, 1772/10, 608/1, 608/25, 657/8, 657/18, 657/22, 657/1, 1772/1, katastralni Gtzemi
Manétin.

Hranice feSené¢ho uzemi vyplyva z grafické casti dokumentace.

C. CciL UZEMNI STUDIE

Potizeni uzemni studie bylo iniciovano ve smyslu ustanoveni §30 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen stavebni zdkon) z podnétu vlastnika vétSiny
pozemku (tj. Mésto Manétin, Vaclav Hamernik)

Cilem potizeni studie je zejména koncep¢ni navrh ¢lenéni lokality na stavebni pozemky tak, aby byla zajisténa
koordinace pozadavkil vlastnikli a zajiSténa moznost dopravni a technické obsluhy lokality v rozsahu celé plochy.
Pro lokalitu jsou uptesnény podminky pro novou zastavbu s ohledem na jeji polohu a dale jsou zptesnény a doplnény
regulativy prostorového usporadani zastavby.

D. SOULAD RESENI UZEMNI STUDIE S UZEMNIM PLANEM

NavrzZené feSeni tizemni studie je v souladu s pozadavky uvedenymi ve vydané izemné planovaci dokumentaci.
Z hlediska kapacity izemi pro hlavni vyuziti (pozemky staveb rodinnych domt) jsou dodrzeny piipustné hodnoty
poctu staveb. V ramci lokality jsou ve vefejnych prostranstvich navrzeny plochy vetejné zelené.

E. ACHITEKTONICKO — URBANISTICKE RESENI — PODROBNA REGULACE

Navrh fesi rozparcelovani izemi s navrhem nutného rozsahu vystavby infrastruktury. Pozadavkem investora bylo
navrzeni parcelace plochy 27.794 m?, Zakladnimi pilifi feSeni parcelace je respekt ke stdvajicim pomériim okoli.

Zavazné regulativy - stavby pro bydleni

Velikost a proporce staveb

- Stavby pro bydleni budou obdélnikového plidorysu, tvaru L a T s jednim nadzemnim podlazim a obytnym
podkrovim nebo s jednim nadzemnim podlazim s moznosti podsklepeni. Stavby pro bydleni budou opatfeny
sedlovou stfechou se sklonem 30° - 45° a vyskou hiebene v rozmezi 7,00 — 8,50 m od trovné rostlého terénu.

- Hfeben bude v podélné ose stavby. Ve stieSe je mozno osadit vikyie a stfeSni okna. Hmota vikyi nepiekroci
hmotu vlastni stfechy, tvar vikyfe mize byt sedlovy, polovalbovy nebo pultovy, dale budou vikyie plynule
zaClenény do plochy stfechy.

- Navazujici pfistavby budou pod nalomenym spuSténym ramenem stiechy nebo jako kolmy trakt
s rovnoramennou sedlovou stfechou, rovnou nebo pultovou stiechou.

Umisténi staveb

- Uli¢ni ¢ara je stanovena na 6 m od hranice pozemku sousedicim s komunikaci — neplatni pro RD na pozemcich
¢. 17, 18, 19, 20.

- Stavebni ¢ara plati pro osazeni RD, pro doplitkové stavby k RD bude zaviset na jednotlivém feSeni staveb.
Stavby ve formé pristfeSsku mohou byt v prostoru mezi stavebni a uli¢ni ¢arou.

- Hiebeny stiech budou rovnobézné s osou komunikace (uli¢ni ¢are).

- Odstupova vzdalenost RD od hranice sousedniho pozemku bude min. 3,5 m.

- Maximalni zastavénost RD je 200 m?,



- Maximalni zastavénost pozemku je 250 m? (RD, doplitkové stavby, zpevnéné plochy;,...)

Oploceni
- Oploceni pozemkt u RD smérem do ulice bude do vySe 1,6 m od terénu na strané komunikace, z toho

podezdivka do vysky 0,5 m s vyplni poli (dfevénych nebo kovovych) o vysce 1,1 m. Prihlednost vyplné bude
minimalné 50 % své plochy. Vstupni vratka a vjezdové brany umisténé v uli¢ni ¢afe musi byt oteviratelné do
prostoru parcely nebo posuvné.

- Oploceni u parcel 19 — 24 podél komunikace bude do vyse 1,6 m od terénu, dievéné nebo kovové vyplne.

Gardzovani osobnich automobild

- Parkovani rezidentii je pfedpokladano vyhradné na soukromych pozemcich. Pocet stani bude navrzeno dle CSN
73 6065 odstavné a parkovaci plochy (jedno az dvé garazova stani na jednu bytovou jednotku).

- Garaz bude umisténa v RD nebo samostatné

- Garazové stani bude umisténo na pozemku, miize byt ve formé ptistresku.

Parcela vyméra (m?) zastavitelna plocha 73

1 757 m? stavebni Cara oteviena: 6 m, orientace hiebene stiechy:
shodné s vykresem (tj. rovnobézné s delsi stranou stavby).

2 839 m? stavebni Cara oteviena: 6 m, orientace hiebene stiechy:
shodné s vykresem (tj. rovnobézné s delsi stranou stavby).

3 920 m? stavebni ¢ara oteviena: 6 m, orientace hiebene stiechy:

shodné s vykresem (tj. rovnobézné s delsi stranou stavby).
vykresem (tj. rovnobézné s delsi stranou stavby).

4 823 m? stavebni Cara oteviena: 6 m, orientace hiebene stiechy:
shodné s vykresem (tj. rovnobé&zné s delsi stranou stavby).
vykresem (tj. rovnob&zné s delsi stranou stavby).

5 874 m? stavebni Cara oteviena: 6 m, orientace hiebene stiechy:
shodné s vykresem (tj. rovnobézné s delsi stranou stavby).
vykresem (tj. rovnobézné s delsi stranou stavby).

6 802 m? stavebni Céra oteviena: 6 m, orientace hfebene stiechy:
shodné s vykresem (tj. rovnobézné s delsi stranou stavby).
vykresem (tj. rovnob&zné s delsi stranou stavby).

7 899 m? stavebni Cara oteviena: 6 m, orientace hiebene stiechy:
shodné s vykresem (tj. rovnobé&zné s delsi stranou stavby),
dale je mozné piikoupit sousedni pozemek o velikosti 679 m?.

8 950 m? stavebni Céra oteviena: 6 m, orientace hfebene stiechy:
shodné s vykresem (tj. rovnobézné s delsi stranou stavby).
vykresem (tj. rovnobézné s delsi stranou stavby).

9 827 m? stavebni Céra oteviena: 6 m, orientace hfebene stiechy:
shodné s vykresem (tj. rovnobézné s delsi stranou stavby).
vykresem (tj. rovnobézné s delsi stranou stavby).

10 865 m? stavebni ¢ara oteviena: 6 m, orientace hiebene stiechy:
shodné s vykresem (tj. rovnobézné s delsi stranou stavby).
11 835 m? stavebni Cara oteviena: 6 m, orientace hfebene stiechy:
shodné s vykresem (tj. rovnob&zné s delsi stranou stavby).
12 768 m? stavebni Cara oteviena: 6 m, orientace hfebene stiechy:
shodné s vykresem (tj. rovnob&zné s delsi stranou stavby).
13 901 m? stavebni ¢ara oteviena: 6 m, orientace hiebene stiechy:
shodné s vykresem (tj. rovnob&ézné s delsi stranou stavby).
14 849 m? stavebni ¢ara oteviena: 6 m, orientace hiebene stiechy:
shodné s vykresem (tj. rovnobézné s delsi stranou stavby).
15 878 m? stavebni Cara oteviena: 6 m, orientace hfebene stiechy:

shodné s vykresem (tj. rovnobézné s delsi stranou stavby).
16 745 m? stavebni Cara oteviena: 6 m, orientace hiebene stiechy:



17

18

19

20

21

22

23

24

shodné s vykresem (tj. rovnob&zné s delsi stranou stavby).
893 m? stavebni Cara volna: 6 m, orientace hiebene stfechy: shodné s
vykresem (tj. rovnobézné s delsi stranou stavby).

1283 m? stavebni Cara oteviena: 6 m, orientace hiebene stiechy:
shodné s vykresem (tj. kolmo ke komunikaci).

884 m? stavebni Céra oteviena: 6 m, orientace hiebene stiechy:
shodné s vykresem (tj. kolmo ke komunikaci).

750 m? stavebni ¢ara volna: 6 m, orientace hiebene stfechy: shodné s
vykresem (tj. rovnobézné s delsi stranou stavby)

743 m? stavebni Cara oteviena: 6 m, orientace hiebene stiechy:
shodné s vykresem (tj. rovnob&zné s delsi stranou stavby).

838 m? stavebni Cara oteviena: 6 m, orientace hiebene stiechy:
shodné s vykresem (tj. rovnobézné s delsi stranou stavby).

774 m? stavebni Céra oteviena: 6 m, orientace hiebene stiechy:
shodné s vykresem (tj. rovnobézné s delsi stranou stavby).

761 m? stavebni Céra oteviena: 6 m, orientace hiebene stiechy:

shodné s vykresem (tj. rovnobézné s delsi stranou stavby).

Pozn.: Orientace hiebene stiechy a umisténi stavby na pozemku je zdvazné, pokud je to uvedeno v regulativu, jinak
jde o doporuceni.

Definice pojmu:

Stavebni Cara oteviena vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti pozemku. Zastavba stavebniho bloku
Vv uliénim prostoru nesmi ustupovat a soucasné nesmi byt v celé své délce souvisle a Gplné zastavéna.

Stavebni ¢ara volna vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku. Zastavba stavebniho bloku v uli¢nim
prostoru zastavba smi libovoln¢ ustupovat a nemusi byt souvisla.

F. RESENI DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY VE VAZBE NA ARCHITEKTONICKO —
URBANISTICKE RESEN{

a) Dopravni infrastruktura

Lokalita Z3 bude napojena na silnici I1/201 se severni strany v misté ptivodni polni cesty a také na mistni obsluznou
komunikaci, ktera navazuje na vychodni stranu lokality. V obytné zo6né je navrzena obousmérna mistni uéelova
komunikace typu D1 v siti 4,00 — 6,00 m. Komunikace bude zklidnéna v charakteru obytné zony dle TP 103 a
piislusnych CSN (CSN 73 6110, CSN 736102) se smiSenym provozem, p&sim a automobilovym. Pfi vijezdu do
obytné zény budou umistény pficné prahy. Dopravni obsluznost pro tuto lokalitu je navrZzena dvéma na sebe
kolmymi vétvemi. Vétev 1 se napojuje na stavajici mistni komunikaci v obci a na tuto vétev navazuje pricna
komunikace, ktera je z jedné strany ukoncena navrzenym obratistém v rozmérech vyhovujicich pro otaceni
hasi¢skych vozidel. Komunikace musi umoziovat bezkolizni prijezd pozarnich vozidel. Trasovani komunikace
V rdmci vetejného profilu musi umozitovat dostatecny rozhled ze sjezdli na kiizovatkach. S ohledem na velké sklony
stavajiciho terénu bude tfeba provést svahovani terénu pro osazeni komunikaci v $irSich pasech po obou stranach
navrzené komunikace. Tyto upravy budou zasahovat do pozemki piedpokladané parcelace.

Odvodnéni bude zajisténo pricnymi a podélnymi sklony do nejnizsich mist, ve kterych budou osazeny uli¢ni vpusti.
b) Technicka infrastruktura
Vodovod

Lokalita Z3 bude zasobena pitnou vodou novym fadem napojenym na stavajici vefejné vodovodni fady PVC d90
na vychodé¢ a DN 80LT na jihu feSené¢ oblasti. Novy vodovodni fad je navrzen z plastového potrubi PE d90
ulozenym v nové komunikaci o celkové délce 270 m, z n&j je pro zépadni ¢ast lokality napojen vodovodni fad PEd90
v délce 96 m ukonceny podzemnim hydrantem (vzdusnik).

V mistech napojeni a na kfizovatce bude osazen plny pocet Soupat DN 80 (stavajici Soupata budou v ptipadé
nevyhovujiciho stavu vyménéna na nova) se zemni soupravou.



V lokalnich vyskovych bodech budou osazeny podzemni hydranty na odvzdus$néni, resp. odkaleni. Novy vodovod
bude pomoci navrtavacich past napojen na domovni vodovodni piipojky — celkem 24 ks.

Potrubi bude ukladano Vv oteviené pazené ryze dle pokynti vyrobce trubek. Na vrch potrubi bude pfipraven
identifika¢ni vodi¢ CYKY 2x 2,5 mm?, 30 cm nad potrubim bude umisténa vystrazni folie. Po dokoné&eni pokladky
potrubi bude provedena tlakova zkouska, proplach a dezinfekce potrubi. Trasa vodovodu bude zaméiena.

Vypocet potieby vody:

RD 24

EO 96 obyv.

g= 130 l/den

Qrok= 12480 l/den

Qden= 12,48 m®/den

Qden, max= 18,72 m®/den

Qhod= 0,78 m?/hod

Qhod, max= 4,602 m3/hod
4602,00 I/hod
1,28 1/s

Splaskova kanalizace

Splaskové odpadni vody z nové lokality budou odvadény oddilnou splaskovou kanalizaci do stoky E planované
splaskové kanalizace (PD 05/2016 Manétin COV a kanalizace, Vodohospodaisky podnik a.s.).

Nova splaskova kanalizace je sloZena ze 2 stok S1 a S1-A. Stoka S1 (DN 25 —DN300) délky 237 m je zausténa do
nové $achty planované splaskové kanalizace SE17. Tato stoka bude odvodiiovat zapadni pozemky nové lokality
plastovym potrubim PP DN 250 a potrubim PP DN 300 odvadét vSechny splaskové odpadni vody z lokality Z3 do
planované splaskové kanalizace (stoka E). Po trase bude na této stoce osazeno 6 prefabrikovanych skruzovych
Sachet.

Stoka S1-A, dimenze DN 250 a délky 167 m, pro vychodni pozemky bude napojena do Sachty SS4 stoky S1.
Napojeni bude provedeno pomoci spadové stupné (SS4 — $padistova Sachta). Osazeny na ni budou 4 prefabrikované
skruzové Sachty.

Potrubi stoky S1 DN 250 bude ukldddno v minimalnim spadu 1,2%, hloubka ulozeni je déna vyhledovym
pripojenim pozemkul (predpoklad gravitacnich piipojek). Potrubi DN 300 téze stoky bude kopirovat terén a
zohlednovat max. rychlost Sm/s. v potrubi. Potrubi stoky S1-A DN 250 bude ukladano ve spadu 1,38%, hloubka
umoznuje gravitacni pripojeni v§ech parcel.

Sachy na splaskové kanalizaci jsou navrzeny betonové prefabrikované skruzové o vnitinim priméru 1000 mm,
s uzamykatelnymi poklopy bez odvétrani ttidy zatizeni D400.

Domovni piipojky budou do stok prednostné zaustény pomoci odbocek DN 150/250 vysazenych pii stavbé.

Potrubi bude ukladano v oteviené prazené ryze dle pokyni vyrobce trubek, ve vysce 30 cm nad potrubim bude
umisténa vystrazna folie. PO dokonceni pokladky potrubi bude provedena zkouska vodotésnosti a kamerova
prohlidka. Trasa splaskové kanalizace bude zamétena.

Vypocet mnozstvi splaskovych OV — Manétin
RD 24

EO 96

Qrok= 3456 m3/rok



Qden= 9,47 m®/den

kd= 1,50

Qden, max= 14,20 m®/den
kh= 59

Q max= 0,97 /s

Za ucelem likvidace splaskovych odpadnich vod z novych pozemkti jsou navrzeny splaskové kanaliza¢ni ptipojky
z plastového potrubi PVC DN150 napojené na vetejné stoky DN250 vedené v komunikacich. Celkem je navrzeno
24 novych kanalizacnich pfipojek. Napojeni a stoky je pfednostné pomoci vysazenych odbocek Dnl150/250,
pripadné do Sachty. VSechny piipojky jsou ukonceny v revizni plastové Sachté o priméru min. 400 mm na novém
stavebnim pozemku.

Elektricka energie

Pro zajisténi elektrické energie pro 24 RD v lokalité Manétin bude nutné provést upravy zatizeni CEZ distribuce
a.s. Na stavajicim miizovém stozaru €. 7, umisténém na p.p.¢. 567/22, k.. Manétin, se provede divod pies svisly
UO Flc. Odtud povede zemni kabel VN 22-AXEKVCE 3x120 mm? do nové kioskové DTS umisténé pobliz nové
vzniklé kiizovatky. DTS bude osazena rozvadécem VN, transformatorem 250 kVA a rozvadééem NN s min. osmi
vyvody do 400A. Zrozvadée NN se provede vystavba kabelovych rozvodi NN pro napajeni novych RD.
Jednotlivé pripojkové skiin€ budou umistény pievazné na rozhrani dvou sousednich pozemkut. Nové jistici skiiné
pro jednotlivé RD budou umisténé v noveé vybudovanych pilifich na hranicich stavebnich pozemk.

Verejné osvétleni

V ramci pfipravy pro vystavbu novych RD bude vybudovana i nova komunikace vcetn¢ piistupového chodniku
spojujici tuto novou lokalitu se stdvajici zastavbou. Nové osvétleni bude feSeno pomoci parkovych osvétlovacich
stozart vysky 4m. Osvétleni bude navrzeno dle CSN CEN/TR 13201.



G. PREHLED VLASTNIKU A DOTCENYCH PARCEL
Resené izemi se rozklada na pozemcich:

Katastrdlni vizemi Manétin (559202)

608/20 vlastnické pravo: Mésto Manétin, ¢p. 89, 331 62 Manétin, Vyméra: 3080 m?,
Druh pozemku: orna ptada

608/23 vlastnické pravo: Mésto Manétin, ¢p. 89, 331 62 Manétin, Vyméra: 37 m?,
Druh pozemku: orna ptida

608/26 vlastnické pravo: Statni pozemkovy uiad, Husinecka 1024/11a, 13000 Praha 3, Vyméra: 601 m?,
Druh pozemku: orna ptda

662/1 vlastnické pravo: Mésto Manétin, ¢p. 89, 331 62 Manétin, Vyméra: 30 m?,
Druh pozemku: orna ptada

642/1 vlastnické pravo: Mésto Manétin, ¢p. 89, 331 62 Manétin, Vyméra: 617 m?,
Druh pozemku: orna ptida

642/2 vlastnické pravo: Mésto Manétin, ¢p. 89, 331 62 Manétin, Vyméra: 1759 m?,
Druh pozemku: orna ptda

642/4 vlastnické pravo: Mésto Manétin, ¢p. 89, 331 62 Manétin, Vyméra: 62 m?,
Druh pozemku: orna pida

643/4 vlastnické pravo: Mésto Manétin, ¢p. 89, 331 62 Manétin, Vyméra: 21 m?,
Druh pozemku: orna puda

644/4 vlastnické pravo: Mésto Manétin, ¢p. 89, 331 62 Manétin, Vyméra: 147 m?,
Druh pozemku: orné ptida

663/1 vlastnické pravo: Mésto Manétin, ¢p. 89, 331 62 Manétin, Vyméra: 3582 m?,
Druh pozemku: orna pida

664 vlastnické pravo: Mésto Manétin, ¢p. 89, 331 62 Manétin, Vyméra: 2715 m?,
Druh pozemku: orna pida

665 vlastnické pravo: Mésto Manétin, ¢p. 89, 331 62 Manétin, Vyméra: 2356 m?,
Druh pozemku: orné ptida

824/1 vlastnické pravo: Mésto Manétin, ¢p. 89, 331 62 Manétin, Vyméra: 259 m?,
Druh pozemku: orna pida

1772/8 vlastnické pravo: Mésto Manétin, ¢p. 89, 331 62 Manétin, Vyméra: 337 m?,
Druh pozemku: orna pida

1772/10 vlastnické pravo: Mésto Manétin, ¢p. 89, 331 62 Manétin, Vyméra: 11 m?,
Druh pozemku: ostatni plocha

608/1 vlastnické pravo: Vaclav Hamernik, ¢p. 307, 331 62 Manétin, Vyméra: 12445 m?,
Druh pozemku: orna pida

608/25 vlastnické pravo: Vaclav Hamernik, ¢p. 307, 331 62 Manétin, Vyméra: 173 m?,
Druh pozemku: ostatni plocha

657/8 vlastnické pravo: Vaclav Hamernik, ¢p. 307, 331 62 Manétin, Vyméra: 815 m?,
Druh pozemku: orna pida

657/18 vlastnické pravo: Vaclav Hamernik, ¢p. 307, 331 62 Manétin, Vyméra: 392 m?,
Druh pozemku: orna pida

657/22 vlastnické pravo: Vaclav Hamernik, ¢p. 307, 331 62 Manétin, Vyméra: 510 m?,
Druh pozemku: orna ptda

657/1 vlastnické pravo: Vaclav Hamernik, ¢p. 307, 331 62 Manétin, Vyméra: 1138 m?,
Druh pozemku: orna ptda

1772/1 vlastnické pravo: Plzetisky kraj, Skroupova 1760/18, Jizni Pfedmésti, 301 00 Plzei,

Vyméra: 5481 m?, Druh pozemku: orna piida



