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I. ÚZEMNÍ  PLÁN
Obsah  územního plánu odpovídá legislativᆰ platné od 1.1. 2007, tedy 
zákonu ა. 183/2006 Sb. ( stavební zákon ) a vyhláᘐkám ა. 500/2006 
Sb. a 501/2006 Sb.

  
A. Vymezení území

A.1  Vymezení zastavᆰného území

Na území obce Ⴠerníkovice bylo vymezeno v souladu s ustanovením § 
58, odst. 1, 2, 3 zákona ა.183/2006 Sb. ( stavební zákon ) zastavᆰné
území k 19.5. 2006.
Zastavᆰné území je vyznaაeno v grafické აásti územního plánu ve 
výkresech 1 - Základní აlenᆰní území a 2 – Hlavní výkres a v grafické 
აásti odᛰvodnᆰní územního plánu ve výkresech O1 - Koordinaაní 
výkres a O3 – Výkres pᖐedpokládaných záborᛰ ZPF.

A.2  Vymezení ᖐeᘐeného území podle katastrálních území  
 tvoᖐících správní území obce  

Správní území obce Ⴠerníkovice tvoᖐí jediné katastrální území
Ⴠerníkovice.
ᖀeᘐené území sousedí s katastrálními územími : Ko០lany, Hedაany, 
Vᘐehrdy, Brodeslavy, Hodynᆰ, Dᖐevec. 
Obec Ⴠerníkovice le០í 8 km východnᆰ od Kralovic, 5 km jihovýchodnᆰ 
od Ko០lan a 43 km severovýchodnᆰ od centra Plznᆰ. 
Celková plocha ᖐeᘐeného území je 337 ha.
Vymezení ᖐeᘐeného území - katastrální území Ⴠerníkovice je vyznaაeno
ve vᘐech výkresech grafické აásti územního plánu.

B. Koncepce rozvoje území obce, ochrana a 
 rozvoj jeho hodnot

B.1 Koncepce rozvoje ᖐeᘐeného území

V souაasné dobᆰ plní sídlo pᖐevá០nᆰ obytnou funkci, zastoupena je 
zde i individuální rekreace. Obაanská vybavenost a slu០by místního 
významu odpovídají souაasné velikosti a významu obce. 
Stávající urbanistická struktura obce je zachována a pᖐimᆰᖐenᆰ 
rozvíjena. Nové zastavitelné plochy navazují na souაasné zastavᆰné 
území.

Perspektivní funkce:
- je posilována pᖐedevᘐím funkce bydlení venkovského typu
- jsou navr០eny nové smíᘐené plochy bydlení s podnikáním
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- rozvoj výrobní აinnosti je soustᖐedᆰn do nových ploch pro rozvoj 
 zemᆰdᆰlské výroby v sousedství stávajícího areálu

B.2 Ochrana hodnot vyplývajících z historického a 
 urbanistického vývoje

Ochrana hodnot území je zajiᘐtᆰna základní urbanistickou koncepcí. 
Mezi urbanistické a architektonické hodnoty patᖐí (nad rámec 
nemovitých kulturních památek) i stavby, které jsou dokladem 
historického vývoje obce a jednotlivé zachovalé historické stavby a 
objekty – cenná je zejména urbanistická struktura návsi s kaplí 
uprostᖐed, která vytváᖐí dominantní prostor obce. Pᛰvodní urbanistické 
uspoᖐádání zemᆰdᆰlských usedlostí podél páteᖐní komunikace je 
zachováno.
Kromᆰ ochrany tᆰchto staveb v intencích právních pᖐedpisᛰ, jsou 
chránᆰny rovnᆰ០ vhodnᆰ zvoleným zpᛰsobem vyu០ití, které je 
sluაitelné s významem stavby.
Územní plán respektuje kulturní hodnoty v ᖐeᘐeném území. Zástavby 
v prolukách i pᖐestavba stávajících obytných i hospodáᖐských აástí 
nemovitostí musí být objemovᆰ podᖐízena okolní stávající zástavbᆰ a 
musí respektovat pᛰvodní pᛰdorysné აlenᆰní dvorᛰ a vhodnᆰ na nᆰ 
navazovat.

B.3   Ochrana hodnot vyplývajících z pᖐírodních a 
  dalᘐích podmínek území

V ᖐeᘐeném území musí být zachovány, chránᆰny a zhodnocovány 
pᖐírodní a krajinné hodnoty území.
Mezi pᖐírodní hodnoty, které je nutno v území zachovat a chránit pᖐed 
znehodnocením ( nad rámec právních pᖐedpisᛰ ), patᖐí ochranná zeleᒀ 
podél komunikací, veᖐejná zeleᒀ v obci a navr០ená opatᖐení systému 
ekologické stability ( ÚSES ).

C. Urbanistická koncepce, vymezení  
 zastavitelných ploch, ploch pᖐestavby a  
 systému sídelní zelenᆰ

C.1   Urbanistická koncepce  

Návrh urbanistické koncepce akcentuje pᖐedevᘐím následující aspekty:
-  jsou respektovány a dále rozvíjeny pᖐírodní  hodnoty ÚSES
-  vyu០ití jednotlivých ploch vychází z existující struktury obce, jejího 

 charakteru, krajinného rámce a respektuje limity vyu០ití území
-  v návrhu byly zohlednᆰny mo០nosti dopravní obsluhy a napojení na 

 in០enýrské sítᆰ 
-  rozvojové plochy pro bydlení jsou navr០eny v jednotlivých აástech 

 obce pᖐi jejím okraji tak, aby zastavᆰné území mᆰlo celistvý charakter
-  novᆰ je vymezena rozvojová smíᘐená plocha pro bydlení s 

 podnikáním, která je rozdᆰlena na 4 etapy postupné zástavby – viz
 pᖐíloha ა. 1, dále je novᆰ vymezena  plocha pro rozvoj zemᆰdᆰlského 
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 areálu a plocha pro hromadnou rekreaci - koupaliᘐtᆰ
-  v podrobnᆰjᘐí dokumentaci bude navr០en v rozvojových územích 

 vhodný typ  zástavby ( rodinné domy izolované, dvojdomy, ᖐadové 
 domy, apod. )

-  v podrobnᆰjᘐí dokumentaci budou vymezeny vhodné plochy pro 
 umístᆰní potᖐebné obაanské vybavenosti, kterou je mo០né v území
 bydlení umístit na základᆰ pᖐísluᘐného regulativu.

C.2   Vymezení zastavitelných ploch
C.2.1 Ⴠlenᆰní území na zastavitelné a nezastavitelné

Katastrální území Ⴠerníkovice je v územním plánu ᖐeᘐeno jako 
harmonický celek zastavitelných a nezastavitelných území.
Zastavitelné území zahrnuje území ji០ zastavᆰná ( zastavᆰné území ) a 
území dosud nezastavᆰná, ale k zastavᆰní urაená    ( zastavitelné 
plochy )
Do zastavitelného území patᖐí následující plochy s rozdílným 
zpᛰsobem vyu០ití :

1. plochy bydlení
2. plochy rekreace 
3. plochy obაanského vybavení
4. plochy specifické
5. plochy technické infrastruktury
6. plochy výroby a skladování
7. plochy dopravní infrastruktury

Nezastavitelným územím se rozumí ta území, která nelze zastavᆰt 
vᛰbec nebo výjimeაnᆰ a za zvláᘐtních podmínek.
Do nezastavitelného území patᖐí následující plochy s rozdílným 
zpᛰsobem vyu០ití :

1. plochy smíᘐené nezastavᆰné  ( plochy urbanistické zelenᆰ, 
náves )

2. plochy vodní a vodohospodáᖐské
3. plochy zemᆰdᆰlské
4. plochy lesní

C.2.2 Pᖐehled a charakteristika zastavitelných ploch

Zastavitelné plochy jsou v územním plánu vymezeny v souladu se 
stavebním zákonem.
Zastavitelné plochy jsou vyznaაeny v grafické აásti ÚZEMNÍ PLÁN, ve 
výkresech 1 – Základní აlenᆰní území, 2 – Hlavní výkres a v grafické 
აásti ODᛠVODNᆠNÍ ÚP, ve výkresech O1 -  Koordinaაní výkres, O3 –
Výkres pᖐedpokládaných záborᛰ ZPF.
V územním plánu jsou navr០eny následující zastavitelné plochy: 
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Bydlení venkovského typu – BV

Z1 - ჀERNÍKOVICE
Výmᆰra: cca 0,5588 ha
Kapacita: cca 3 rodinné domy
Dopravní obsluha:  prostᖐednictvím stávající komunikace a novᆰ 

 navr០enou obslu០nou komunikací v rámci plochy

Z2 – ჀERNÍKOVICE
Výmᆰra: cca 0,6848 ha
Kapacita: cca 4 rodinné domy
Dopravní obsluha:  prostᖐednictvím stávající komunikace v lokalitᆰ

 
Z4 – ჀERNÍKOVICE
Výmᆰra: cca 0,2812 ha
Kapacita: cca 3 rodinné domy
Dopravní obsluha: prostᖐednictvím stávající komunikace v lokalitᆰ

 
Bydlení smíᘐené – s podnikáním –  BS

Z3 - ჀERNÍKOVICE
Výmᆰra: cca 2,409 ha
Kapacita: cca 12 rodinných domᛰ
Dopravní obsluha:   prostᖐednictvím stávající komunikace a novᆰ 

 navr០enou obslu០nou komunikací v rámci plochy
Pozn. – pro tuto plochu je navr០ena etapizace výstavby v pᖐíloze ა. 1

Rekreace hromadná – koupaliᘐtᆰ – RH

Z6 – ჀERNÍKOVICE
Výmᆰra: cca 0,2397 ha
Dopravní obsluha: prostᖐednictvím stávající komunikace 

Plochy specifické – hasiაská zbrojnice – HZ

Z8 – ჀERNÍKOVICE
Výmᆰra: cca 0,1046 ha
Dopravní obsluha: prostᖐednictvím stávající komunikace 

Plochy technické infrastruktury - TI

Z7 – ჀERNÍKOVICE
Výmᆰra: cca 0,2493 ha
Vyu០ití: ჀOV

Plochy výroby a skladování – zemᆰdᆰlská výroba – VZ

Z5 – ჀERNÍKOVICE
Výmᆰra: cca 1 ha
Dopravní obsluha: prostᖐednictvím stávající komunikace v lokalitᆰ
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Podmínky dopravní obsluhy, zejména napojení na nadᖐazenou 
komunikaაní síᙐ a napojení na technickou infrastrukturu, budou 
upᖐesnᆰny pᖐi podrobnᆰjᘐím ᖐeᘐení území, napᖐ. formou územní studie.

C.3  Vymezení  ploch pᖐestavby

V ᖐeᘐeném území nejsou vymezeny ០ádné plochy pᖐestavby.

C.4  Vymezení systému sídelní zelenᆰ

Stávající systém sídelní zelenᆰ na veᖐejných prostranstvích, zejména 
v prostoru návsi obce Ⴠerníkovice, bude chránᆰn a udr០ován.
Pᖐípadné návrhy pro zkvalitnᆰní veᖐejných prostor v souაasném 
zastavᆰném území obce budou uplatᒀovány v podrobnᆰjᘐí 
dokumentaci.
Z dᛰvodᛰ ochrany veᖐejnᆰ pᖐístupných ploch zelenᆰ v rámci 
zastavᆰného území jsou funkაním აlenᆰním územního plánu 
vymezeny plochy urbanistické zelenᆰ ZU.

D. Koncepce veᖐejné infrastruktury

D.1   Doprava
Návrh komunikaაního ᖐeᘐení zachovává souაasnou základní 
komunikaაní kostru území a dále ji doplᒀuje o nové obslu០né 
komunikace v nᆰkterých nových zastavitelných plochách.

D.2   Odkanalizování území
Dle „Plánu rozvoje vodovodᛰ a kanalizací Plzeᒀského kraje“ s ohledem 
na velikost obce není investiაnᆰ a provoznᆰ výhodné budovat აistírnu 
odpadních vod a kanalizaაní síᙐ. Navrhuje se ᖐeᘐit problematiku 
likvidace odpadních vod kombinací výstavby domovních mikroაistíren 
( napᖐ. ჀOV s biokontaktory, eventuelnᆰ provoznᆰ úspornᆰjᘐím typem -
vícekomorovým septikem doplnᆰným o zemní filtr nebo filtr 
s popílkovou náplní ) a výstavby nových akumulaაních jímek pro 
zachycování odpadních vod. Toto ᖐeᘐení bude nutné zajistit po roce 
2015. V roce 2020 budou veᘐkeré odpadní vody akumulované 
v bezodtokých jímkách likvidovány na აistírnᆰ odpadních vod v obci 
Ko០lany.
Obec ale pᖐesto uva០uje do budoucna se zᖐízením ჀOV a proto je 
v návrhu územního plánu navr០ena zastavitelná plocha pro ჀOV.

D.3   Zásobení vodou
Systém zásobování pitnou vodou vyhovuje a nebude se mᆰnit ani 
v budoucnosti.
Zásobování nové zástavby pitnou vodou bude ᖐeᘐeno ze stávajících 
rozvodᛰ pitné vody.
Do budoucna bude nutné dle „Plánu rozvoje vodovodᛰ a kanalizací 
Plzeᒀského kraje“ uva០ovat se získáním jiného vodního zdroje 

5



z dᛰvodᛰ snadné zranitelnosti souაasného zdroje nebo napojením 
obce na jiný vodovodní systém ( Kralovice, Ko០lany ). V pᖐípadᆰ 
napojení na jiný vodovodní systém budou vyu០ity stávající 
komunikace.

D.4   Zásobení energiemi

Elektrická energie
Zásobování elektrickou energií bude zajiᘐᙐováno prostᖐednictvím 
stávajících trafostanic, které budou v pᖐípadᆰ potᖐeby posíleny.

Zemní plyn
Území obce nadále nebude plynofikováno.

Telekomunikace
Zastavitelné plochy mohou být napojeny na stávající sdᆰlovací 
kabelové rozvody v území ( O2 ).

D.5  Nakládání s odpady
Nakládání s odpady zᛰstává beze zmᆰny. V ᖐeᘐeném území nebude 
provozována ០ádná skládka. V obci bude probíhat sbᆰr tᖐídᆰného 
odpadu, pᖐíle០itostnᆰ sbᆰr nebezpeაného a velkoobjemového odpadu.

D.6  Obაanská vybavenost
Nové samostatné plochy pro rozvoj obაanské vybavenosti nejsou 
navrhovány. 

E. Koncepce uspoᖐádání krajiny

E.1   Návrh uspoᖐádání krajiny
Koncepce uspoᖐádání krajiny chrání doposud zachovalé pᖐírodní prvky, 
vytváᖐí podmínky pro jejich vzájemné propojení v rámci vymezení 
systému ekologické stability ( ÚSES ).
Území je charakteristické zvlnᆰnou, აásteაnᆰ lesnatou krajinou 
s plochami zemᆰdᆰlsky obhospodaᖐované pᛰdy. Tento základní 
charakter krajiny zᛰstane zachován.

E.2  Návrh územního systému ekologické stability
Do ji០ní აásti ᖐeᘐeného území okrajovᆰ zasahuje ochranné pásmo 
nadregionálního biokoridoru ( NRBK 50 ), který provází ᖐeku Berounku.
Regionální biocentra a biokoridory se v daném území nenacházejí. 
Do ᖐeᘐeného území je navr០en pᖐedevᘐím lokální územní systém 
ekologické stability – jsou zde vymezena 3 stávající biocentra – ა. 46,  
„Údolí“ a „Stoაín“, která jsou propojena stávajícími a novᆰ 
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navrhovanými biokoridory ა. 52, 53, 54, 55, 56 s dalᘐími biocentry 
v sousedních katastrálních územích. Celý lokální systém je doplnᆰn 
stávajícími liniovými interakაními prvky z dᛰvodᛰ optického dᆰlení 
krajiny a jako protierozní opatᖐení ( polní cesty doplnᆰné doprovodnou 
zelení s vyu០itím kᖐovin i stromᛰ – lze vyu០ít ovocné dᖐeviny pᖐípadnᆰ 
jiné listnaté dᖐeviny ). 

 

F. Stanovení podmínek pro vyu០ití ploch    
 s rozdílným zpᛰsobem vyu០ití 

PLOCHY  BYDLENÍ
BV – BYDLENÍ  VENKOVSKÉ – V RODINNÝCH DOMECH

Obsah: 
Území urაené pro bydlení pᖐevá០nᆰ doplnᆰné u០itkovými zahradami 
s mo០ností drobné chovatelské, pᆰstitelské, popᖐípadᆰ zahradnické 
აinnosti a s ní spojeným vyu០itím hospodáᖐských objektᛰ.

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• stavby pro bydlení venkovského rodinného charakteru

PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• zaᖐízení integrovaná do staveb s hlavním vyu០itím

- zaᖐízení pro ᘐkolství
- zaᖐízení zdravotnická ( napᖐ. ordinace, laboratoᖐe )
- zaᖐízení administrativní ( kanceláᖐe )
- zaᖐízení pro obchodní úაely ( prodejny )
- zaᖐízení  veᖐejného stravování 
- zaᖐízení sportovní ( napᖐ. fit-centra, solária, sauny )
- zaᖐízení kulturní ( napᖐ. knihovny, galerie, kluby )
- provozovny slu០eb a ᖐemeslných dílen bez vlivu na okolí

• gará០e izolované nebo integrované do objektᛰ na pozemcích RD
• stavby pro ubytování malé do 10-ti lᛰ០ek
• stavby pro veterinární péაi
• nekrytá sportoviᘐtᆰ
• dᆰtská hᖐiᘐtᆰ
• úაelové komunikace
• obslu០né komunikace motoristické, cyklistické a pᆰᘐí
• zaᖐízení MHD ( napᖐ. zastávky, toაky ) pro místní obsluhu
• církevní stavby a zaᖐízení
• samostatné zahrady
• skanzeny vesnické architektury a ᖐemesel
• prvky krajinné struktury ( porosty, drobné vodní plochy )
• stavby pro skladování plodin ( napᖐ. seníky, stodoly )
• stavby a zaᖐízení pro chov domácího zvíᖐectva
• stavby a zaᖐízení pro chov koní
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• lehké stavby pro mechanizaაní prostᖐedky
• stavby a zaᖐízení pro nakládání s odpady

NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
Je definováno:
pro hlavní vyu០ití
• max. plocha zastavᆰní: 25%
• min. plocha zelenᆰ: 60%
• max. výᘐka objektᛰ 1 NP a P ( 2 NP )

pro pᖐípustné vyu០ití
• max. plocha zastavᆰní: 40%
• min. plocha zelenᆰ: 50%

Pozn. – nová výstavba nesmí být v zásadním rozporu s pro území 
charakteristickými znaky urbanistické kompozice a architektonických 
kvalit objektᛰ a historická parcelace by mᆰla být vhodnᆰ 
transformována 

BH – BYDLENÍ – V BYTOVÝCH DOMECH

Obsah: 
Území urაené pro bydlení v nízkopodla០ních bytových domech ve 
venkovském prostᖐedí.

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• nízkopodla០ní bytové domy

PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• odstavná a parkovací stání pro obsluhu plochy
• ᖐadové a hromadné gará០e pro obsluhu plochy
• zahrady
• prvky krajinné struktury ( porosty, drobné vodní plochy )
• sportovní stavby a zaᖐízení pro obsluhu plochy ( hᖐiᘐtᆰ, kurty, … )
• zaᖐízení ᘐkolská, zdravotnická, sociální a církevní
• stavby pro pᖐechodné ubytování
• stavby pro veᖐejné ubytování
• stavby pro maloobchod a slu០by do 200 m2

• úაelové komunikace
• obslu០né komunikace motoristické, cyklistické a pᆰᘐí
• zaᖐízení MHD ( napᖐ. zastávky, toაky ) pro místní obsluhu
• stavby a zaᖐízení pro nakládání s odpady

NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
Je definováno:
pro hlavní vyu០ití
• max. plocha zastavᆰní: 40%
• min. plocha zelenᆰ: 40%
• max. výᘐka objektᛰ 3 NP a P
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pro pᖐípustné vyu០ití
• max. plocha zastavᆰní: 40%
• min. plocha zelenᆰ: 40%

BS – BYDLENÍ SMÍᘀENÉ – S PODNIKÁNÍM

Obsah: 
Území urაené pro bydlení venkovského typu a pro pᖐimᆰᖐené umístᆰní 
a vyu០ívání staveb obაanského vybavení a neruᘐící výroby. Chov 
hospodáᖐských zvíᖐat není vylouაen, pokud splᒀuje obecnᆰ platné 
pᖐedpisy.

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• stavby pro bydlení venkovského rodinného charakteru

PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• stavby obაanského vybavení a neruᘐící výroby, které:

- svým provozováním a technickým zaᖐízením nenaruᘐují u០ívání   
 staveb a zaᖐízení ve svém okolí

- nesni០ují kvalitu okolního prostᖐedí   
- svým charakterem a kapacitou nezvyᘐují dopravní zátᆰ០ v území  

a splᒀují po០adavky obecnᆰ platných pᖐedpisᛰ na umísᙐování    
staveb a zaᖐízení v plochách s pᖐeva០ujícím obytným vyu០itím

• úაelové komunikace
• obslu០né komunikace motoristické, cyklistické a pᆰᘐí
• zaᖐízení související dopravní a technické infrastruktury
• veᖐejná prostranství

NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
Je definováno:
pro hlavní vyu០ití
• max. plocha zastavᆰní: 25%
• min. plocha zelenᆰ: 60%
• max. výᘐka objektᛰ:     2 NP 

pro pᖐípustné vyu០ití
• max. plocha zastavᆰní: 40%
• min. plocha zelenᆰ: 50%

PLOCHY  REKREACE
RH – REKREACE HROMADNÁ – KOUPALIᘀTᆠ

Obsah: 
Plocha pro krátkodobý pobyt u vodních ploch s mo០ností koupání a 
sportovních aktivit.
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HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• pobytové louky s vodními plochami

PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• sociální zaᖐízení pro potᖐeby rekreantᛰ
• sportovní nekrytá hᖐiᘐtᆰ
• dᆰtská hᖐiᘐtᆰ
• zaᖐízení související dopravní a technické infrastruktury

NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
Vzhledem k charakteru ploch není stanoveno.

PLOCHY OBჀANSKÉHO VYBAVENÍ
OV – OBჀANSKÁ VYBAVENOST

Obsah: 
Území pro umístᆰní staveb a zaᖐízení obაanské vybavenosti 

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• plochy staveb a zaᖐízení obაanského vybavení pro vzdᆰlávání a 

výchovu, kulturu, sociální a zdravotní slu០by, veᖐejnou správu, 
tᆰlovýchovu a sport, ubytování a stravování, obchodní prodej a 
administrativu, vᆰdu a výzkum

PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• zaᖐízení související dopravní a technické infrastruktury
• stavby a zaᖐízení pro zajiᘐtᆰní správy a provozu
• veᖐejná prostranství
• doprovodné sadovnické a zahradní úpravy, mobiliáᖐe

NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
Vzhledem k charakteru ploch není v tomto pᖐípadᆰ stanoveno – jedná 
se o samostatnᆰ stojící objekt na návsi a o objekt sousedící 
s komunikací III/201 30 v obci.

PLOCHY SPECIFICKÉ
HZ – HASIჀSKÁ ZBROJNICE 

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• plocha pro stavbu hasiაské zbrojnice
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PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• zaᖐízení související dopravní a technické infrastruktury

NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
Vzhledem k charakteru plochy není v tomto pᖐípadᆰ stanoveno 

PLOCHY TECHNICKÉ  INFRASTRUKTURY
TI –TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA

Obsah: 
Plochy urაené pro specifické objekty a zaᖐízení technického vybavení.

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• stavby a zaᖐízení pro kanalizaci a აiᘐtᆰní odpadních vod ( ჀOV, .. )
• stavby a zaᖐízení pro zásobování vodou ( vodojem, აerpací 

stanice, úpravny vody, … )
• stavby a zaᖐízení pro zásobování elektrickou energií ( napᖐ. 

rozvodny )
• stavby a zaᖐízení pro nakládání s odpady ( sbᆰrný dvᛰr, … )

PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• stavby a zaᖐízení pro zajiᘐtᆰní správy a provozu
• plochy, sítᆰ a koncová zaᖐízení technické infrastruktury
• odstavná a parkovací stání pro obsluhu plochy
• komunikace místní, úაelové, pᆰᘐí
• prvky krajinné struktury ( porosty, drobné vodní plochy )
• doprovodné sadovnické a zahradní úpravy

NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
Vzhledem k charakteru ploch není stanoveno.

PLOCHY VÝROBY A  SKLADOVÁNÍ
VZ – ZEMᆠDᆠLSKÁ  VÝROBA

Obsah: 
Území urაená pro umístᆰní staveb pro zemᆰdᆰlskou výrobu  
( zemᆰdᆰlské areály a farmy )

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• stavby a zaᖐízení pro chov dobytka, drᛰbe០e
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• stavby a zaᖐízení pro chov koní
• stavby pro úpravu a skladování plodin ( napᖐ. suᘐiაky, sila )
• stavby pro mechanizaაní  prostᖐedky

PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• zaᖐízení pro veterinární péაi
• stavby a zaᖐízení pro zajiᘐtᆰní správy a provozu
• sklady hnojiv a chemických pᖐípravkᛰ
• hnojiᘐtᆰ a silá០ní jámy
• stavby pro obchodní úაely specializované na prodej zemᆰdᆰlských 

produktᛰ a potᖐeb
• prodejny integrované do staveb s odliᘐnou hlavní funkაní náplní
• stavby pro drobný prodej ( stánky )
• stavby a zaᖐízení pro nakládání s odpady
• úაelové komunikace
• obslu០né komunikace motoristické, cyklistické a pᆰᘐí slou០ící pro 

obsluhu lokality
• zaᖐízení MHD ( zastávky, toაky )
• odstavné a parkovací plochy osobních a nákladních automobilᛰ
• odstavné a parkovací plochy autobusᛰ
• stavby pro gará០ování mechanizaაních prostᖐedkᛰ
• აerpací stanice PHM ( vაetnᆰ plnících stanic PB )
• stavby a zaᖐízení technické infrastruktury
• prvky krajinné struktury ( porosty, louky, … )

NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
• max. plocha zastavᆰní: 50%
• min. plocha zelenᆰ: 20%

PLOCHY DOPRAVNÍ  INFRASTRUKTURY
DS – SILNIჀNÍ DOPRAVA 

Obsah: 
Plochy silnic a místních komunikací

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• silnice I., II. a III. Tᖐídy

( vაetnᆰ ploch, na kterých jsou umístᆰny souაásti komunikace jako 
náspy, opᆰrné zdi, mosty, doprovodná a izolaაní zeleᒀ )

• místní a úაelové komunikace

PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• plochy staveb dopravních zaᖐízení a dopravního vybavení  

( autobusové zastávky, odstavné a parkovací plochy, … )
• plochy související technické infrastruktury
• chodníky cyklistické stezky
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NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
Není stanoveno vzhledem k charakteru ploch.

PLOCHY SMÍᘀENÉ NEZASTAVᆠNÉ
ZU – PLOCHY URBANISTICKÉ ZELENᆠ 

Obsah: 
Nezastavitelné polyfunkაní plochy slou០ící obecnému u០ívání – náves 
a dalᘐí veᖐejnᆰ pᖐístupné plochy.

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• sadovnicky upravená zeleᒀ
• náves, námᆰstí, ulice
• stezky pro pᆰᘐí a cyklisty

PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• doprovodné prvky parkové zelenᆰ, mobiliáᖐ, drobná architektura  

( pomník, památník, plastika, … )
• vodní plochy a dalᘐí vodní prvky ( napᖐ. fontány )
• odstavná a parkovací stání
• dᆰtská hᖐiᘐtᆰ
• komunikace místní, úაelové pro místní obsluhu
• zaᖐízení MHD ( zastávky, toაky apod. ) místního významu

NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
Není stanoveno vzhledem k charakteru ploch.

NS – OSTATNÍ KRAJINNÁ ZELEᑰ

Obsah: 
Nezastavitelné polyfunkაní plochy urაené pro krajinné prostᖐedí bez 
specifikace vyu០ití - plochy krajinné struktury s porosty dᖐevinnými, 
keᖐovými a travními. Plochy ostatní krajinné zelenᆰ zahrnují აlánky 
územního systému ekologické stability krajiny ( ÚSES ) na pozemcích 
zemᆰdᆰlského pᛰdního fondu. 

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• liniové a ploᘐné keᖐové a nelesní stromové porosty pro 

ekologickou stabilizaci krajiny ( napᖐ. stromoᖐadí, remízy, meze )
• bᖐehové porosty ᖐek
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PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• stezky pro pᆰᘐí a cyklisty
• jezdecké stezky
• pozemky vodních ploch a vodních tokᛰ
• plochy pᖐirozených a pᖐírodᆰ blízkých ekosystémᛰ
• plochy související dopravní nebo technické infrastruktury a 

veᖐejných prostranství sluაitelné s úაelem ochrany pᖐírody a 
krajiny

NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
Není stanoveno vzhledem k charakteru ploch.

PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁᖀSKÉ
VV – VODNÍ PLOCHY A TOKY

Obsah: 
Plochy ᖐek, rybníkᛰ, nádr០í a drobných vodních tokᛰ, které plní funkce 
ekologicko-stabilizaაní, rekreaაní, estetické a hospodáᖐské. 

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• pᖐirozené, upravené a umᆰlé vodní toky pro  vodohospodáᖐské a 

rekreaაní vyu០ití a ekologickou stabilizaci krajiny vაetnᆰ 
doprovodných porostᛰ

• vodní plochy

PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• plochy urაené pro pᖐeva០ující vodohospodáᖐské vyu០ití
• objekty technické infrastruktury ( sítᆰ, zaᖐízení ) pro místní obsluhu

NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
Není stanoveno vzhledem k charakteru ploch.

PLOCHY ZEMᆠDᆠLSKÉ
ZO – ORNÁ PᛠDA

Obsah: 
Plochy orné pᛰdy a travních porostᛰ slou០ících zemᆰdᆰlské výrobᆰ. 

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• pozemky zemᆰdᆰlského pᛰdního fondu - orná pᛰda, travní porosty 
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PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• plochy krajinné a doprovodné liniové zelenᆰ 
• cyklistické, jezdecké a pᆰᘐí stezky slou០ící pro místní obsluhu a 

pro pᖐístupnost krajiny
• úაelové komunikace nezbytné pro obsluhu pozemkᛰ
• objekty technické infrastruktury ( sítᆰ, zaᖐízení ) pro místní obsluhu
• stavby a jiná opatᖐení potᖐebná ke zpᖐístupnᆰní pozemkᛰ, 

k ochranᆰ a zúrodnᆰní pᛰdního fondu, k ochranᆰ ០ivotního 
prostᖐedí, ke zvýᘐení ekologické stability krajiny

• stavby, zaᖐízení a jiná opatᖐení pro zemᆰdᆰlství 

NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
Není stanoveno vzhledem k charakteru ploch.

ZT – LOUKY A PASTVINY

Obsah: 
Plochy luk, pastvin a ostatních travních porostᛰ, které v krajinᆰ plní 
pᖐevá០nᆰ funkci ekologicko-stabilizaაní a protierozní. 

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• travní porosty, louky, pastviny

PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• plochy krajinné a doprovodné liniové zelenᆰ a ostatní prvky 

krajinné struktury
• cyklistické, jezdecké a pᆰᘐí stezky slou០ící pro místní obsluhu a 

pro pᖐístupnost krajiny
• úაelové komunikace nezbytné pro obsluhu pozemkᛰ
• objekty technické infrastruktury ( sítᆰ, zaᖐízení ) pro místní obsluhu
• rekreaაní plochy pᖐírodního charakteru ( pobytové louky, dᆰtská 

hᖐiᘐtᆰ, golfová hᖐiᘐtᆰ, … )
• stavby pro skladování plodin ( napᖐ. seníky, stodoly )
• stavby a jiná opatᖐení potᖐebná ke zpᖐístupnᆰní pozemkᛰ, 

k ochranᆰ ០ivotního prostᖐedí, ke zvýᘐení ekologické stability 
krajiny ( prvky ÚSES )

NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné

Prostorové uspoᖐádání:
Není stanoveno vzhledem k charakteru ploch.
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PLOCHY LESNÍ
NL – LESY

Obsah: 
Plochy hospodáᖐských, rekreaაních a ochranných lesᛰ. Plochy lesᛰ 
zahrnují აlánky územního systému ekologické stability krajiny  
( ÚSES ).

HLAVNÍ VYU័ITÍ:
• pozemky urაené k plnᆰní funkce lesa – lesní porosty pro 

hospodáᖐské vyu០ití, lesy ochranné a lesy zvláᘐtního urაení

PᖀÍPUSTNÉ VYU័ITÍ:
• stavby a zaᖐízení lesního hospodáᖐství
• cyklistické, jezdecké a pᆰᘐí stezky slou០ící pro místní obsluhu a 

pro pᖐístupnost krajiny
• úაelové komunikace nezbytné pro obsluhu pozemkᛰ
• objekty technické infrastruktury ( sítᆰ, zaᖐízení ) pro místní obsluhu

NEPᖀÍPUSTNÉ  VYU័ITÍ:
• jiné vyu០ití ne០ hlavní a pᖐípustné
• zᖐizování obor pro chov lesní zvᆰᖐe a realizace dalᘐích opatᖐení  

( ploty, ohradníky ), které brání prostupnosti krajinou nebo 
zabraᒀují volné migraci ០ivoაichᛰ

Prostorové uspoᖐádání:
Není stanoveno vzhledem k charakteru ploch.

G. Vymezení veᖐejnᆰ prospᆰᘐných staveb,  
 veᖐejnᆰ prospᆰᘐných opatᖐení a ploch pro 
 asanaci
 

V katastrálním území Ⴠerníkovice nebyly vymezeny ០ádné veᖐejnᆰ 
prospᆰᘐné stavby, opatᖐení ani asanace.

H. Plochy, ve kterých je podmínkou provᆰᖐení 
 zmᆰn územní studií

V ᖐeᘐeném území není plocha, pro kterou je podmínkou provᆰᖐení 
zmᆰn územní studií.
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K. NEJჀASTᆠJI POU័ÍVANÉ ZKRATKY

k.ú. – katastrální území
RD – rodinný dᛰm
ÚSES – územní systém ekologické stability
NRBK – nadregionální biokoridor
BKL – biokoridor lokální
BCL – biocentrum lokální
ჀOV – აistírna odpadních vod
VDJ – vodojem
NN – nízké napᆰtí
VN – vysoké napᆰtí
ZPF – zemᆰdᆰlský pᛰdní fond
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 PᖀÍLOHA ა. 1 – ETAPIZACE VÝSTAVBY V ZASTAVITELNÉ PLOᘀE Z3

Zastavitelná plocha Z3 je rozdᆰlena do 4 etap výstavby, pᖐiაem០ následující etapa je
zastavitelná a០ po 80% zastavᆰní pᖐedchozí etapy.

FUNKჀNÍ VYU័ITÍ :
BS - smíᘐené bydlení – bydlení s podnikáním
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