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A.) UP MLADOTICE - TEXTOVA CAST

a) Vymezeni zastavéného tuzemi
Zastavéné Gzemi je vymezeno k 1. 4. 2014. Rozsah zastavéného Gzemi je vyznacen graficky ve
vykresech & 1 a & 2 UP Mladotice (Vykres zékladniho &lenéni Gzemi, Hlavni vykres).

b) Koncepce rozvoje feSeného tizemi, koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Vymezem feSeného uzemi

Regené tizemi tvofi Gizemi obce Mladotice (katastralni izemi: Cerna Hat, Chrastovice u
Mladotic, Mladotice, Strazisté u Mladotic). Uzemi je souéésti okresu Plzefi - sever (Plzefisky kraj), obci s
rozéitenou pl"Jsobnostl' jsou Kralovice.

b.2) Koncepce rozvoje feSeného tzemi

Zakladnim vychodiskem navrzenych koncepci izemniho planu je zajisténi (zachovani nebo
posileni) rovnovahy mezi zakladnimi pilifi udrzitelného rozvoje Gzemi, tj. pfiznivym Zivotnim prostiedim,
hospodaiskym rozvojem a soudrznosti spolecenstvi obyvatel.

Cilem tzemniho planu je stanovit podminky pro ucelné vyuzivani zastavéného tuzemi a zajistit
ochranu nezastavéného tzemi s ohledem na stavajici pfirodni a kulturni hodnoty v krajiné.

- Prioritou koncepce rozvoje sidel je podpora intenzivniho vyuZivani stavajiciho zastavéného
Gzemi. Moznost umistovani novych staveb v zastavéném tzemi je dilezitym pfedpokladem
pro predchazenl vzniku pozadavku na rozsSifovani zastavby do krajiny.

- Uzemni plan pfi vymezeni rozvo;ovych lokalit zohlednu;e velikost Jednotllvych sidel a moZnosti
rozvoje vzhledem k limitdim vyuZiti Gzemi (zaplavova Gizemi, ochranna pasma siti technické a
dopravni infrastruktury ap.). Pro zajisténi vhodného vyuzivani zastavéného Gzemi na
nedostatecné vyuzwanych pozemCIch jsou vymezeny plochy prestavby Zastavitelné plochy jsou
vymezeny vyhradné v pfimém sousedstvi zastavéného uzemi. Uzemni plan provétuje dfive
projednavané rozvojové zaméry, véetné znamych zamérd uplatnénych vlastniky pozemkd v
tzemi.

- Koncepce funkéniho vyuziti tzemi klade dtiraz na vymezeni smiSenych ploch (se zastoupenim
ploch obc¢anského vybaveni, nerusici vyroby, sluzeb a vefejné pfistupné zelené) ve stiedni ¢asti
sidel. Vyznamnou hodnotou, ktera bude pfi rozhodovani o vyuziti vtomto Gzemi respektovana,
je tradi¢ni vyuzivani zastavby hospodaiskych usedlosti a statkdl k obytnym i vyrobnim Géeltm,
véetné umistovani zafizeni ob&anského vybaveni.

- V obytném tizemi bude hlavni prioritou ochrana kvality bydleni, tedy zachovani prostiedi bez
rusicich zafizeni s dostate¢né dimenzovanymi plochami vefejnych prostranstvi a se
zastoupenim vefejné zelené.

- Jako plochy obc¢anského vybaveni jsou vymezeny stavby plnici funkce vefejné infrastruktury
(Obecni tiad, skola, hasi¢ska zbrojnice, kostel, hibitov, sportovni areél ap.). Dalsi zafizeni
zejména komeréniho charakteru, u nichz je mozny rdiznorodé;jsi zplsob vyuZiti, jsou zahrnuta
do smiSenych obytnych a obytnych ploch. Prioritou rozvoje je posileni moznosti pro sportovni
vyuZiti Gzemi. Je navrZeno rozsifeni stavajicich ploch v sidle Mladotice a doplnéni sportovnich
ploch v dalsich sidlech (Chrastovice, Strazité).

- Uzemni rozvoj ploch rekreace, jak ve formé individualnich rekrea¢nich chat i vefejnych
rekrea¢nich areél(, neni navrzen. Uroveri sou¢asného rekreaéniho vyuzivani udoli vodniho toku
Stfela i dalSich lokalit v lesnim prostfedi nelze déle zvySovat.

- Uzemni plan zachovava stavajla vyrobni zafizeni, ktera jsou zahrnuta do funkéniho vyuZiti ploch
vyroby a skladovéni, pokud maji podstatné rusici ti¢inky na okolni zastavbu, a je u nich zajistén
pristup z dostate¢né dimenzovanych ploch dopravni infrastruktury. Pro Gzemni rozvoj vyroby
jsou vymezeny lokality, kde nehrozi negativni ovliviiovéni obytné zéastavby.

b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje

Orgéany pamatkové péce jsou, vzhledem k charakteru feSeného Gzemi, opravnény pozadovat,
aby vybrané stavby v feSeném UGzemi probihaly za odborného archeologického dohledu. Pii stavebnich
¢innostech budou chranény stévajici nemovité pamatky i dalsi architektonicky cenné stavby nebo jejich
¢asti. Zakladnim pozadavkem pro rozhodovani o stavebnim rozvoji obce bude snaha o zachovani
urbanistické struktury stavajici zastavby a jeji logicky rozvoj, ktery bude pfizptsoben historickému
charakteru sidel.

Proto budou pfi dal$im rozhodovani v Gizemi uplatriovény tyto obecné pozadavky:

- Architektonické feSeni novych staveb a stavebnich Gprav (véetné pfistaveb a nastaveb)
stavajicich bude vychazet z hodnot tradi¢ni venkovské zastavby.

- Za tradi¢ni feSeni venkovskych staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci v této oblasti jsou
povazovany obdélné stavby se sedlovymi, symetrickymi stfechami se sklonem 30° - 45° nad
hlavnimi objekty, které jsou orientovany pievazné kolmo na uli¢ni ¢aru a jsou umistény spise
na okraji pozemkd - nikoli v jejich stiedu.

- Pro harmonické plsobeni staveb v rémci sidla a také v jejich plsobeni v krajiné (dalkové
pohledy) bude chranéna celkova vyskovou hladinu zéstavby tak, aby byly zachovany tradi¢ni
stavebni dominanty sidel.
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- Po obvodu zastavéného Gizemi by mély byt umistény plochy sidelni zelené (zahrady). Hlavni
uli¢ni prostory budou, pokud to dovoluji jejich prostorové moznosti, doplnény liniovou zeleni.
- DuleZité je také zachovani tradi¢niho materidlového feseni staveb s tlumenou barevnosti.

b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podminek tzemi

V nezastavénych ¢astech feSeného tzemi je prioritou ochrana &asti pfirody vymezenych jako
uzemni systém ekologické stability (véetné zalozeni chybéjicich a nefunkénich ¢asti) a ochrana udolnich
niv vodnich tokd.

Zvlastni daraz pii vyuZivani tzemi musi byt kladen na zvySovani reten¢nich schopnosti krajiny,
revitalizaci upravenych vodnich tokd, tdrzbu stavajici a zfizovani nové krajinné zelené a vysadbu
doprovodné a ochranné zelené (podél stavajicich mistnich komunikaci a vodnich toka a v blizkosti
vyrobnich areal().

) Urbanisticka koncepce
c.1) Zastavéné uzemi
Pro plochy v zastavéném tzemi plati, Ze |ze provadét zmény staveb a umistovat dalsi stavby a

zafizeni v souladu s charakteristikou funkéniho vyuziti a v souladu s dalimi ustanovenimi UP Mladotice.

c.2) Vymezeni ploch pfestavby

V zastavéném Uzemi je, v izemich které maji charakter proluk ve stévajici zéstavbé nebo maji
charakter nezastavénych zahrad, vymezeno nékolik ploch pfestavby (Gizemi s navrzenou zménou

funkéniho vyuziti uzemi).

Ve velké mife se jedna o poZadavky uplatnéné vlastniky pozemk k feSeni bytovych potieb
stavajicich obyvatel sidel. Jde zejména o poZadavky na rozvoj obytného tizemi (plocha pfestavby P1, P3 v
sidle Mladotice, P4 v sidle Chrastovice, P5, P6 v sidle Strazisté a P7 v sidle Cerna Hat). Planovany rozvoj v
téchto lokalitach se pohybuje v fadu jednotek rodinnych dom.

Rozsahlejsi plocha piestavby P2 je vymezena v severozapadni ¢asti sidla Mladotice. Jde o v
soucasné dobé extenzivné vyuzivané izemi mezi pfistupovou silnicni komunikaci a Zeleznic¢ni trati.
Planované vyuZiti navrzené plochy pfestavby by mélo tvofit postupny piedél mezi rozsahlym aredlem
zemédélské vyroby a obytnou zéastavbou za trati.

UP Mladotice jsou vymezeny tyto plochy pfestavby (plochy v zastavéném tzemi, pro které je
navrZena zména vyuZiti nebo jejich prostorového uspoiadani):

Oznaéeni plochy:

P1

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy bydleni - venkovské (BV)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

1 - 3 stavebni parcely pro rodinné domy (doporuceny 2 stavebni
parcely), min. velikost stavebni parcely 800 m2

250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Reseni lokality umozni priichod stoky dle navrzené koncepce rozvoje
kanalizacni sité.

P2

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

pozemky pro stavbu ob¢anského vybaveni komeréniho charakteru a
nerusici vyroby

1 - 6 stavebnich parcel pro rodinné domy (doporuceny 4 stavebni
parcely), min. velikost stavebni parcely 800 m2

250 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Doporuéeno je umisténi zafizeni obéanského vybaveni (pro zajisténi
podnikatelskych aktivit, provozovna sluzeb, obchodni prodej ap.) a
nerusici vyroby.

Vzhledem k blizkosti dopravné zatizené silnice Il. tfidy, Zelezni¢ni trati a
vzhledem k blizkosti rozsahlého areélu zemédélské vyroby severné od
lokality, neni doporu¢eno umistovani staveb pro bydleni v blizkosti
zdrojG znedisténi. Proto bude z hlediska ochrany zdravi pied
nepfiznivymi Gcinky hluku pro obytnou zastavbu vidy prokazano
dodrzeni max. hlukového zatizeni dle obecné platného piedpisu,
pfipadné budou jako podminka vystavby realizovdna nutna opatfeni.
Podél silni¢ni komunikace bude vymezen pas vefejného prostranstvi
(s komunikaci pro pési) o Sifce min. 4,5 m tak, aby byl umoznén
bezpe¢ny vyjezd automobilli z pozemkd na silni¢ni komunikaci.
Prioritou feseni lokality bude minimalizace nutnych vjezd( ze silni¢ni
komunikace a vymezeni dostate¢né plochy pro zfizeni odstavnych a
parkovacich stani.

Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochazejici plochou budou
chranény nebo budou navrzeny prelozky nevyhovujicich Gsekd siti tak,
aby byla zachovéna jejich celkova funkénost.



Oznaéeni plochy:
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Plocha je vymezena jako plocha s provéfenim zmén jejiho vyuZiti
Uzemni studii. Pfedmétem feSeni tzemni studie bude zejména
stanoveni mozné kapacity tzemi pro piedpokladany Gcel vyuziti a
névrh ¢lenéni lokality na stavebni pozemky tak, aby byla zajisténa
koordinace pozadavk( vlastnik(i pozemk a zajisténa moznost
dopravni a technické obsluhy v rozsahu celé plochy.

Uzemni studie také provéfi moZnost etapizace zastavby.

P3

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy smisené obytné - venkovské (SV)

pozemky pro stavbu rodinnych domi, staveb obc¢anského vybaveni a
nerusici vyroby

2 - 4 stavebnich parcel pro rodinné domy (doporuceny 3 stavebni
parcely), min. velikost stavebni parcely 800 m2

300 m?

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Doporuceno je umisténi zafizeni ob¢anského vybaveni (pro zajisténi
podnikatelskych aktivit, provozovna sluzeb, obchodni prodej ap.) a
nerusici vyroby v severozapadni ¢asti lokality pfiléhajici pfimo k
vyrobnimu arealu.

P4

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyufZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:

Oznaéeni plochy:

plochy bydleni - venkovské (BV)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

1 - 2 stavebnich parcel pro rodinné domy (doporucena 1 stavebni
parcela), min. velikost stavebni parcely 800 m?2

250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

P5

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy smisené obytné - venkovské (SV)

pozemky pro stavbu rodinnych domf,

2 - 4 stavebnich parcel pro rodinné domy (doporuceny 2 stavebni
parcely), min. velikost stavebni parcely 800 m2

300 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Doporuceno je umisténi zafizeni ob¢anského vybaveni (pro zajisténi
podnikatelskych aktivit, provozovna sluzeb ap.).

P6

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyufZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:

Oznaéeni plochy:

plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

1 - 2 stavebnich parcel pro rodinné domy (doporucena 1 stavebni
parcela), min. velikost stavebni parcely 800 m?2

250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

P7

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:

plochy smisené obytné - venkovské (SV)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

1 - 2 stavebni parcely pro rodinné domy (doporucena 1 stavebni
parcela), min. velikost stavebni parcely 800 m?2

250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Plochy ptestavby jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 UP Mladotice (Vykres zakladniho
¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyufZiti plochy, dali pfipustné,
podminéné pfipustné vyuZiti a nepfipustné vyuZiti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f) Plochy s

rozdilnym zplsobem vyu7iti.

¢.3) Vymezeni zastavitelnych ploch

Pro zajisténi izemniho rozvoje pro bydleni a dalsi funkce tizemi (zajisténi moznosti rozvoje
obcanského vybaveni zejména sportovniho charakteru a vyroby) jsou vymezeny zastavitelné plochy.
Velikost téchto ploch je odstupriovana dle vyznamu jednotlivych sidel a dle moznosti rozvoje, ktery je dan
stavajicimi limity vyuziti Gzemi. Pfi vymezeni zastavitelnych tizemi je pfihlédnuto ke dfive uvazovanym a

projednavanym lokalitam.

V sidle Mladotice jsou vymezeny hlavni rozvojové lokality na severnim okraji zastavéného

Gzemi. Rozvoj sidla byl v uplynulych desetiletich vyrazné omezovan trasou Zeleznice, ktera pfedstavovala
barieru rozvoje. Uzemni rozvoj byl tak sméfovan do nivy Mladotického potoka a na jihozédpadni okraj sidla
pod zelezni¢ni trat. Rozvojova kapacita téchto Uzemi je jiz z velké ¢asti vyCerpana.
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Zastavitelna plocha Z1 tak pfedstavuje hlavni dlouhodobou rozvojovou pfilezitost v feSeném
uzemi. Je umisténa v pomérné klidné ¢asti sidla (intenzita dopravy na Zeleznicni trati neni vysoka) v
dostate¢né vzdalenosti od vyrobnich zemédélskych areald, s velmi dobrou pési dostupnosti stfedni ¢asti
sidla se zafizenimi ob¢anské vybavenosti. Pro rozhodovani v tomto izemi je podminkou pofizeni izemni
studie, ktera se soustiedi zejména na feseni systému dopravni obsluhy a parcelace na jednotlivé pozemky
pro vystavbu rodinnych domda. Vzhledem k rozsahu lokality bude té7 stanovena etapizace vystavby. V této
oblasti je pro obytnou zastavbu navrzena jesté dalsi navazujici plocha (zastavitelna plocha 72).

Na okraji arealu zemédélské vyroby v severni ¢asti sidla je navrzeno rozsireni vyrobnich ploch
(zastavitelna plocha Z4). Plocha bude piimo pfistupna ze silni¢ni komunikace.

Na zapadnim a jiznim okraji sidla je navrzeno nékolik svym rozsahem mensich zastavitelnych
ploch pro bydleni (zastavitelné plochy 75, Z6, Z7). V zastavitelnych plochach jsou dle potieby vymezena
vefejna zeler a mistni komunikace zajistujici dopravni pfipojeni jednotlivych staveb a priichod do
navazujicich nezastavénych Gzemi. Umisténi lokalit odpovida dlouhodobym rozvojovym smérdim obce a
navazuje na nové dokoncenou zastavbu.

Déle je navrZen Gizemni rozvoj obou sportovnich areal(l (zastavitelna plocha 78, Z10).
Jihozapadné od sidla je, v dostate¢né odstupové vzdalenosti, vymezena zastavitelna plocha Z9 pro
vystavbu cistirny odpadnich vod.

V sidle Chrastovice je na zapadnim okraji sidla vymezena rozsahlejsi lokalita pro rozvoj obytné
zastavby (zastavitelna plocha Z11). V lokalité bude feSeno obratisté dopravni obsluhy a bude zde
vymezena plocha vefejné pfistupné zelené s détskym hiistém. Do krajiny bude realizovan pas sidelni
zelené (zahrad). Lokalita ma vytvofit prostorové zakonceni zastavby sidla zapadnim smérem. Vzhledem k
urbanistickému vyznamu lokality v souvislostech feSeného tizemi bude pro Gzemi zpracovéana studie jako
podminka pro rozhodovani. Na zapadnim okraji sidla je vymezena, rozsahem mensi, ploch pro bydleni
(zastavitelna plocha Z12). Na jiznim okraji sidla v blizkosti dal3ich zafizeni ob&anské vybavenosti je
vymezena plocha pro rozvoj sportu, vystavbu viceticelového hfisté (zastavitelna ploch Z13). Plocha je
dobfe dostupné z mistni komunikace, neni tedy nutné prochazet vyrazné zizenymi vstupy do sidla na
silni¢ni komunikaci.

V sidle Cerna Hat je vymezena plocha pro dostavbu nékolika rodinnych domu (zastavitelna
plocha Z15 na vychodnim okraji sidla). Plocha navazuje na stévajici zastavbu. Na vychodnim okraji sidla
pobliz hlavni pfistupové komunikace je vymezena plocha pro zfizeni vefejné zelené s détskym hfistém
(zastavitelna plocha Z 16). V jiznim sousedstvi rozsahlého zemédélského vyrobniho arealu Velka Cerna Hat
je vymezena pro rozvoj vyroby zastavitelna plocha Z14. Do této lokality by mély byt umistovany provozy s
pfedpokladanym vznikem hygienické zétéze (hluk, prach, zapach, vibrace ap.). Vzhledem k umisténi
lokality v izemi je nizka pravdépodobnost negativniho ovlivnéni obytnych staveb v okoli.

V sidle Strazisté jsou po obvodu zastavéného Gizemi navrzeny dvé zastavitelné plochy. Plocha
218 pro bydleni na vychodnim okraji sidla s charakterem proluky v zastavbé navazuje na novéjsi zastavbu.
Plocha Z17 na zépadnim okraji sidla je urcena pro vystavbu rodinnych domu (v proluce podél stavajici
piistupové komunikace) a v poloze vzdalenéjsi od stavajici zastavby pro zfizeni sportovni plochy .
viceucelového hfisté.

UP Mladotice jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni):

Oznaceni plochy: Z1
Funkéni vyuziti: plochy bydleni - venkovské (BV)
Hlavni vyuZiti: pozemky pro stavbu rodinnych dom

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 15 - 28 stavebnich parcel pro rodinné domy (doporuéeno 25
stavebnich parcel), min. velikost stavebni parcely 1200 m2

Max. zastavéna plocha/parcela: 250 m2

Prostorové uspofadani: max. 2 nadzemni podlazi

Dalsi podminky: Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény ze stavajicich i
navrzenych mistnich komunikaci. Na vefejnych prostranstvich v rdmci
plochy budou zajistény min. 4 parkovaci stani (pro osobni
automobily). Stavajici trasy siti technické infrastruktury
(telekomunika¢ni vedenf) prochazejici plochou budou chranény nebo
budou navrzeny pielozky nevyhovujicich Gsek siti tak, aby byla
zachovana jejich celkova funkénost. Soudasti zastavitelné plochy bude
pozemek vefejné pfistupné zelené o ploe min. 2000 m2.
Z hlediska ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku bude pro
obytnou zastavbu v ochranném pasmu drahy prokazano dodrzeni
max. hlukového zatizeni dle obecné platného piedpisu, piipadné
budou jako podminka vystavby realizovana nutna opatfeni.
Plocha je vymezena jako plocha s provéienim zmén jejiho vyuziti
Uzemni studii. Pfedmétem feseni Gzemni studie bude zejména
stanoveni mozné kapacity izemi pro pfedpokladany ucel vyuZiti a
navrh ¢lenéni lokality na stavebni pozemky tak, aby byla zajisténa
koordinace pozadavk vlastnikl pozemki a zajisténa moznost
dopravni a technické obsluhy v rozsahu celé plochy.

Oznaceni plochy: 72
Funkéni vyuziti: plochy bydleni - venkovské (BV)
Hlavni vyuZiti: pozemky pro stavbu rodinnych dom



Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaéeni plochy:

UP MLADOTICE (UNOR 2015)

3 - 4 stavebni parcely pro rodinné domy (doporuceny 4 stavebni
parcely), min. velikost stavebni parcely 1200 m2

250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Z hlediska ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku bude pro
obytnou zastavbu v ochranném pasmu drahy prokazano dodrzeni
max. hlukového zatizeni dle obecné platného pfedpisu, pfipadné
budou jako podminka vystavby realizovana nutna opatfeni.
Plocha je vymezena jako plocha s provéfenim zmén jejiho vyuZiti
Gzemni studii. Pfedmétem feseni tzemni studie bude zejména
stanoveni mozné kapacity tzemi pro piedpokladany ucel vyuziti a
névrh ¢lenéni lokality na stavebni pozembky tak, aby byla zajisténa
koordinace pozadavk( vlastniki pozemk( a zajisténa moznost
dopravni a technické obsluhy v rozsahu celé plochy.

Z3 (neni vymezena)

Oznaéeni plochy:

74

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy vyroby a skladovani - drobnéa a femeslna vyroba (VD)
stavby a zafizeni pro vyrobu

max. 2 nadzemni podlazi

Potiebna odstavna parkovaci stani musi byt zajisténa jako soucast
staveb, jako provozné neoddélitelna ¢ast staveb nebo na vlastnich
pozemcich pfiléhajicich ke stavbam.

Stavajici trasy siti technické infrastruktury (elektro VN) prochézejici
plochou budou chrénény nebo budou navrzeny pielozky
nevyhovujicich useka siti tak, aby byla zachovana jejich celkova
funkénost.

Plocha je vymezena jako plocha s provéfenim zmén jejiho vyuZiti
Uzemni studii. Pfedmétem feSeni Gzemni studie bude zejména
stanoveni mozné kapacity tzemi pro piedpokladany Gcel vyuziti a
névrh ¢lenéni lokality na stavebni pozemky tak, aby byla zajisténa
koordinace poZadavki vlastnikd pozemki a zajidténa moznost
dopravni a technické obsluhy v rozsahu celé plochy. Uzemni studie
také provéfi moznost etapizace zastavby.

75

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy bydleni - venkovské (BV)

plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV)

plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleri (ZS)

plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DM)
pozemky pro stavbu rodinnych dom

4 - 8 stavebnich parcel pro rodinné domy (doporuéeno 5 stavebnich
parcel), min. velikost stavebni parcely 800 m?2

250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény z rozsifené stavajici
mistni komunikace. V okoli regula¢ni stanice VTL plynovodu je
vymezena plocha vefejné pfistupné zelené.

Lokalita se nachazi v ochranném pasmu ropovodu (s pfedpokladem
umistovani staveb ve vzdalenosti nad 100 m). Stavebni ¢innosti jsou
podminény souhlasem spravce technické infrastruktury.

Z hlediska ochrany zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky hluku bude pro
obytnou zastavbu v ochranném pasmu drahy prokazano dodrzeni
max. hlukového zatizeni dle obecné platného pfedpisu, piipadné
budou jako podminka vystavby realizovana nutna opatfeni.

76

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

plochy bydleni - venkovské (BV)

plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

1 - 3 stavebni parcely pro rodinné domy (doporuceny 2 stavebni
parcely), min. velikost stavebni parcely 800 m2

250 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény z navriené mistni
komunikace.



Oznaceni plochy:

UP MLADOTICE (UNOR 2015)

Lokalita se nachazi v ochranném pasmu ropovodu (s pfedpokladem
umistovani staveb ve vzdalenosti nad 100 m). Stavebni ¢innosti jsou
podminény souhlasem spravce technické infrastruktury.

7

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy smisené obytné - venkovské (SV)

plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleri (ZS)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

3 - 5 stavebnich parcel pro rodinné domy (doporuceny 3 stavebni
parcely), min. velikost stavebni parcely 800 m2

250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény ze stavajici mistni
komunikace, pfipadné i ze stavajicich ploch zastavéného Gizemi. Podél
vodniho toku bude ponechan pas vefejného prostranstvi o Sifce min.
6,5 m zajistujici priichod siti technické infrastruktury a moznost tdrzby
sousedniho vodniho toku.

Podél zapadniho okraje zastavitelné plochy bude realizovan pas sidelni
zelené (zahrad), ktery bude tvofit pohledovou hranu tak, aby bylo
minimalizovano pisobeni staveb v krajiné.

Reseni lokality umozni priichod stoky dle navrzené koncepce rozvoje
kanalizacni sité. Lokalita se nachazi v ochranném pasmu ropovodu (s
pfedpokladem umistovani staveb ve vzdalenosti nad 100 m, kromé
jihovychodniho okraje lokality, ktera se nachazi ve vzdalenosti cca 80
m od krajniho potrubi). Stavebni ¢innosti jsou podminény souhlasem
spréavce technické infrastruktury.

78

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy obcanského vybaveni - sport a rekreace (OS)
rozsifeni stavajiciho sportovniho areélu, doprovodna vefejna zeler

Plocha bude dopravné zpfistupnéna ze stavajiciho sportovniho arealu.
Béhem v3ech stavebnich ¢innosti a provozu areélu bude chranéna
trasa vedeni VTL plynovodu, v¢etné ochranného a bezpe¢nostniho
pasma. Lokalita se nachazi v ochranném pasmu ropovodu. Stavebni
¢innosti jsou podminény souhlasem spravci technické infrastruktury.

79

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy technické infrastruktury (TI)

pozemek pro stavbu ¢istirny odpadnich vod (COV)

max. 1 nadzemni podlazi

Stavebni parcela bude dopravné zpfistupnéna ze stavajici mistni
komunikace. Lokalita se dale nachazi v ochranném pasmu ropovodu.
Stavebni ¢innosti jsou podminény souhlasem spravce technické
infrastruktury.

Z10

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy ob¢anského vybaveni - sport a rekreace (OS)
sportovni hfisté a doprovodna vefejna zeler

Plocha bude dopravné zpfistupnéna ze stavajici mistni komunikace. V
¢asti plochy pfiléhajici k pfistupové komunikaci je doporuéeno zfidit
parkovaci stani pro navstévniky arealu. Potfebna odstavna parkovaci
stani musi byt zajisténa jako soucast staveb, jako provozné
neoddélitelnd ¢ast staveb nebo na vlastnich pozemcich pfiléhajicich ke
stavbam v plose. Pro plochu plati podminka souhlasu a splnéni
podminek organu statni ochrany lest s vystavbou.

Béhem vsech stavebnich ¢innosti bude chranéno ochranné pasmo
plynovodl prochazejici kolem lokality. Lokalita se nachazi v
bezpecnostnim pasmu VVTL plynovodu a v ochranném pasmu
ropovodu. Stavebni ¢innosti jsou podminény souhlasem spravct
technické infrastruktury.

Z11

Funkéni vyuziti:

plochy bydleni - venkovské (BV)
plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelen (ZS)
plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV)



Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

UP MLADOTICE (UNOR 2015)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

6 - 14 stavebnich parcel pro rodinné domy (doporuceno 8 stavebnich
parcel), min. velikost stavebni parcely 900 m2 (mimo plochy zahrad)
250 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény ze stavajicich i
navrZenych mistnich komunikaci. Na vefejnych prostranstvich v ramci
plochy budou zajisténa min. 3 parkovaci stani (pro osobni
automobily). Podél zépadniho okraje zastavitelné plochy bude
realizovén pas sidelni zelené (zahrad), ktery bude tvofit pohledovou
hranu tak, aby bylo minimalizovéano plsobeni staveb v krajiné.
Soudasti zastavitelné plochy bude pozemek vefejné pfistupné zelené o
plose min. 2000 m2.

Stévajici trasy siti technické infrastruktury (telekomunikac¢ni vedeni)
prochézejici plochou budou chrénény nebo budou navrzeny pielozky
nevyhovujicich Gsekd siti tak, aby byla zachovana jejich celkova
funkcnost.

Plocha je vymezena jako plocha s provéfenim zmén jejiho vyuZiti
Gzemni studii. Pfedmétem feseni tzemni studie bude zejména
stanoveni mozné kapacity tzemi pro piedpokladany ucel vyuziti a
névrh ¢lenéni lokality na stavebni pozembky tak, aby byla zajisténa
koordinace poZadavki vlastnikl pozemk( a zajidténa moznost
dopravni a technické obsluhy v rozsahu celé plochy. Uzemni studie
také provéfi moznost etapizace zastavby.

212

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy bydleni - venkovské (BV)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

1 - 2 stavebni parcely pro rodinné domy (doporuceny 2 stavebni
parcely), min. velikost stavebni parcely 1200 m?2

250 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Stavajici trasy siti technické infrastruktury (telekomunikaéni vedeni)
prochézejici plochou budou chranény nebo budou navrzeny pielozky
nevyhovujicich Gsekd siti tak, aby byla zachovana jejich celkova
funké¢nost.

713

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy obcanského vybaveni - sport a rekreace (OS)

sportovni hfisté a doprovodna verejna zeler

Pristup do lokality bude zajistén pfes stavajici zastavéné tzemi (objekt
obcanského vybaveni s piilehlymi plochami).

Stévajici trasy siti technické infrastruktury (telekomunikac¢ni vedeni)
prochézejici plochou budou chrénény nebo budou navrzeny prelozky
nevyhovujicich Gsekd siti tak, aby byla zachovana jejich celkova
funkcnost.

Z14

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy vyroby a skladovani (V)
stavby a zafizeni pro vyrobu

max. 2 nadzemni podlazi

Potiebnd odstavna parkovaci stani musi byt zajisténa jako soucast
staveb, jako provozné neoddélitelné ¢ast staveb nebo na vlastnich
pozemcich pfiléhajicich ke stavbam.

Stavajici trasy siti technické infrastruktury (elektro VN) prochazejici
plochou budou chranény nebo budou navrzeny pielozky
nevyhovujicich Gsekd siti tak, aby byla zachovana jejich celkova
funk¢nost.

Z15

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:

plochy bydleni - venkovské (BV)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

1 - 4 stavebni parcely pro rodinné domy (doporuéeny 2 stavebni
parcely), min. velikost stavebni parcely 800 m2

250 m?

max. 2 nadzemni podlazi



Dal$i podminky:

Oznaceni plochy:

UP MLADOTICE (UNOR 2015)

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény ze stavajici mistni
komunikace.

Stavajici trasy siti technické infrastruktury (elektro VN) prochézejici
plochou budou chrénény nebo budou navrzeny pielozky
nevyhovujicich useka siti tak, aby byla zachovana jejich celkova
funkénost.

Z16

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV)
pozemky vefejné zelené, détské hfisté

Plocha bude dopravné zpfistupnéna ze stavajici mistni komunikace. V
¢asti plochy pfiléhajici k pfistupové komunikaci budou zajisténa min.

3 parkovaci stani (pro osobni automobily).

Pro plochu plati podminka souhlasu a splnéni podminek organu statni
ochrany lest s vystavbou.

217

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy bydleni - venkovské (BV),

plochy obcanského vybaveni - sport a rekreace (OS)

pozemky pro stavbu rodinnych domf,

sportovni hfisté a doprovodna vefejna zeler

2 - 4 stavebnich parcel pro rodinné domy (doporuceny 2 stavebni
parcely), min. velikost stavebni parcely 800 m2

250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely pro vystavbu rodinnych domt budou dopravné
zpfistupnény ze stavajici mistni komunikace. V ¢asti plochy uréené pro
sportovni hfisté budou zajisténa min. 2 parkovaci stani (pro osobni
automobily).

718

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

plochy bydleni - venkovské (BV)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

2 - 4 stavebnich parcel pro rodinné domy (doporuceny 2 stavebni
parcely), min. velikost stavebni parcely 800 m2

250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény ze stavajici mistni
komunikace.

Stavajici trasy siti technické infrastruktury (elektro VN) prochazejici
plochou budou chranény nebo budou navrzeny pielozky
nevyhovujicich Gsek siti tak, aby byla zachovana jejich celkova
funké¢nost.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 UP Mladotice (Vykres
zékladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuziti plochy, dalsi
piipustné, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole
f) Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

Pozn.:

Zastavénou plochou je plocha pidorysu nadzemni ¢asti stavby. U stavby bez svislé nosné

konstrukce se ptidorysem rozumi plocha ohrani¢end priimétem obvodu stavby dotykajici se
povrchu piilehlého pozemku ve vodorovné roviné. U stavby se svislou nosnou konstrukci se
pudorysem rozumi primét obvodového plasté stavby na pozemek.

c.4) Vymezeni systému sidelni zelené

Stavajici systém sidelni zelené na vefejnych prostranstvich a mistnich komunikacich bude
pfiméfené chranén a udriovan. Z dlivodu ochrany vefejné pfistupnych ploch pievainé parkové upravené
zelené v zastavéném Gzemi jsou funkénim €len&nim UP Mladotice vymezeny plochy vefejnych prostranstvi

- vefejna zelen (ZV).

Z dvodu ochrany ploch zahrad a dalsich pozemki zemédélského ptidniho fondu souvisejicich
se zastavénym Gzemim, na kterych neni napf. vzhledem k historickému charakteru Gzemi, blizkosti
vodnich tok( nebo existenci vzrostlé zeleng, vhodné umistovat stavby jsou funkénim ¢lenénim UP

Mladotice vymezeny plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleii (ZS).
Zelen piirodniho charakteru v zastavéném Gzemi a zelef ochranna je vymezena jako plochy
sidelni zelené - ochranna zelefi (ZO).

Pro zastavitelné plochy Z1 a Z11 je uplatnén pozadavek na vymezeni plochy vefejné zelené
(rozsah a umisténi bude feseno pozadovanou tuzemni studif).
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¢.5) Vymezeni ploch uzemni rezervy
UP Mladotice jsou vymezeny tyto plochy izemni rezervy (vymezena plocha, kde dosavadni
vyuZiti nesmi byt ménéno zplGsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil budouci vyuZiti):

Oznaceni plochy: LAPV Strazisté )

Charakteristika plochy: V souladu s platnou nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci (ZUR
Plzeriského kraje) bude plocha chrénéna pro budouci mozné vyuziti
jako uméla vodni nadrz. V rozsahu Uzemni rezervy neni navrien
Uzemni rozvoj (vymezeny zastavitelné plochy).
Pro ¢innosti v Gzemi plati pozadavky a podminky uvedené v kapitole f)
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyu7Ziti
bez omezeni.

Oznaceni plochy: R1

Popis: Plocha bude vyuzivana stavajicim zpisobem jako plocha zemédélska
(NZ). Bude v3ak chranéna pied znehodnocenim pro budouci vyuziti
jako plocha bydleni. Moznym znehodnocenim je napi. vedeni siti
technickeé infrastruktury pies plochu nebo jiné ¢innosti v tzemi, které
by ztiZily budouci realizaci staveb pro bydleni v tizemi, zejména pak
staveb branicich rozsifeni systému dopravni obsluhy ze zastavitelné

plochy Z1.
Oznaceni plochy: R2
Popis: Plocha bude vyuzivana stavajicim zpisobem jako plocha zemédélska

plochy zemédélské - souvisejici se zastavénym tGizemim (NZ3)
(zdhumenky). Bude vSak chranéna pfed znehodnocenim pro budouci
vyuZiti jako plocha bydleni. MoZnym znehodnocenim je napi. vedeni
siti technické infrastruktury pfes plochu nebo jiné ¢innosti v tzemi,
které by ztizily budouci realizaci staveb pro bydleni v izemi.

Oznaceni plochy: R3

Popis: Plocha bude vyuzZivana stavajicim zplisobem jako plocha zemédélska
(NZ) a plocha zemédélska - souvisejici se zastavénym tzemim (NZ3)
(zdhumenky). Bude vSak chranéna pfed znehodnocenim pro budouci
vyufziti jako plocha bydleni. Moznym znehodnocenim je napf. vedeni
siti technické infrastruktury pfes plochu nebo jiné ¢innosti v tzemi,
které by ztizily budouci realizaci staveb pro bydleni v tzemi.

d) Koncepce vefejné infrastruktury

d.1) Dopravni infrastruktura
Systém dopravni obsluhy feseného tizemi je moZné povaZzovat jako celek za stabilizovany,
vyhovuijici a pfiméfeny potfebam i vyznamu feSeného Gizemi.

Zelezni¢ni doprava )
Stavajici plochy drah zdstanou zachovény. Upravy stavajicich trati s tzemnimi naroky se
nepredpokladaiji. Pii vSech stavebnich ¢innostech musi byt zachovan dostatecny pfistup k télesu drahy.

Silnicni doprava

Plochy stavajicich komunikaci zlistanou zachovany. Tim jsou ponechany Gzemni rezervy pro
pfipadné odstranéni drobnych bodovych a liniovych zévad. V Zadném pfipadé nesmi dojit ke zhor3eni
sitkovych pomért silnic, ke zhor3eni jejich technickych parametrli a bezpeénosti silni¢niho provozu.

Mistni komunikace

UP Mladotice je vymezena sit mistnich komunikaci (plochy dopravni infrastruktury - mistni a
ucelové komunikace, plochy vefejnych prostranstvi, a liniové trasy vedouci pies dalsi plochy funkéniho
vyuZiti), které slouZi v ndvaznosti na silni¢ni sit k zajisténi dopravni obsluhy jednotlivych objektl a k
zajisténi prichodnosti krajiny. U takto vymezené sité mistnich komunikaci musi byt zajisténa volna
prajezdnost a prichodnost.

Dopravni obsluha ploch pfestaveb a zastavitelnych ploch bude zajisténa kombinované: vyuzZitim
stavajicich silni¢nich a mistnich komunikaci a novymi mistnimi komunikacemi (v rdmci jednotlivych ploch
funkéniho vyuziti).

Koncepci UP je navriena trasa G¢elové mistni komunikace zpfistupriujici zemédélsky areal na
severnim okraji osady Velk4 Cerna Hat ve sméru od Chrastovic (oznageni MK1).

Komunikace pro pési

V zastavitelnych plochach bude vybudovana na hlavnich komunikaénich tazich ucelena sit
chodnikd. Budovani chodnikd na dalSich usecich podél pratahu silnic sidlem je pfipustné a doporucené
za podminky, Ze realizaci téchto zafizeni nedojde ke zhorseni Sitkovych pomért silnic a mistnich
komunikaci, ke zhor3eni jejich technickych parametrll a ke zhorSeni bezpecnosti silni¢niho provozu a bude
zajisténo odvodnéni piilehlych silni¢nich komunikaci. V krajiné jsou vymezeny liniové trasy hlavnich pésich
stezek (vyuZivanych pfevainé pro pfistup k rekrea¢nim stavbam a jako znacené turistické stezky).
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Koncepci UP je navrZena trasa mistni komunikace pro p&si zajistujici bezpeeny pfistup k
vefejnému pohfebisti jizné od sidla Mladotice (oznaceni MK2).

Doprava v klidu

Uzemni plan pIné respektuje sou¢asné kapacity, které slouZi pro garazovani, odstavovéni a
parkovani vozidel obyvatel a navstévnikd obce.

V plochach prestavby a zastavitelnych plochach s prevazujicim funkénim vyuzitim pro bydleni
bude zajisténa potieba parkovacich stani pro osobni automobily na vefejnych plochach v min. poctu:

oznaceni plochy min. polet parkovacich stani
Z1 5
Z11 3

Pro rozvoj zéstavby objekty pro bydleni, rekreaci, ob¢anského vybaveni a vyroby plati, ze
potiebna odstavna parkovaci stani musi byt zajiSténa jako soucast stavby, jako provozné neoddélitelna
Cast stavby nebo na vlastnich pozemcich pfiléhajicich ke stavbam.

Znacené turistické a cyklistické trasy
Ziizovani dalSich turistickych stezek a cyklotras v feSeném tizemi je pfipustné a doporucené.
Jako znacené cyklistické stezky budou vyuzivany pfedevsim stavajici mistni a i¢elové komunikace.

Dal3i dopravni vybavenost
Uzemni plan respektuje sou¢asné umisténi zastévek pravidelné vefejné autobusové dopravy a
zelezni¢ni osobni dopravy.

d.2) Technicka infrastruktura
Jsou pfipustna zejména tato nova zafizeni technické infrastruktury v tzemi:

- fady vodovodt pro vefejnou potiebu,

- fady ucelovych vodovodd,

- dalsi technologicka zafizeni a stavby pro zasobovani pitnou vodou,

- trasy potrubi zemédélskych zavlah,

- zafizeni slouZici k odvadéni srazkovych vod,

- stoky oddilné splaskové kanalizace zatsténé do cistirny odpadnich vod,

- Cerpaci Sachty a dalsi technologicka zafizeni oddilné splaskové kanalizace,

- stoky oddilné destové kanalizace,

- distribu¢ni trafostanice (vCetné pfipojovaciho vedeni VN 22 kV),

- podzemni kabelové trasy VN 22 kV nahrazujici stavajici vzdusna vedeni,

- podzemni kabelové trasy NN,

- fotovoltaické panely (ve stavajicich i navrzenych plochach mimo plochy vyroby pouze jako
soucast stfesnich konstrukci staveb),

- trasy plynovodu a ropovodd,

- kabelové trasy telekomunikacni sité a dalsi telekomunikacni zafizeni,

- kabelové trasy NN slouzici pro VO (v¢etné svitidel VO),

- kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu (v¢etné reproduktori mistniho rozhlasu).

Odvodnéni uzemi, srazkové odpadni vody

Srazkové odpadni vody v zastavitelnych plochach budou z vefejnych prostranstvi odvadény
vyuzitim upravenych sklond zpevnénych povrchli a pomoci dalSich odvodriovacich zafizeni (v¢etné
stavajicich a novych Gsekl oddilné destové kanalizace) do piilehlych vodotedi.

Pro zlepSeni odtokovych pomérd a snadné;jsi tdrzbu budou v mistech zvySeného néatoku
povrchovych vod do intravilanu obce z jeho okoli instalovany horské vpusti (s lapaky splavenin) ¢i
realizovana dalsi podobna technicka opatfeni (napi. zachytné piikopy).

Splaskové odpadni vody

Pro likvidaci splaskovych odpadnich vod v sidle Mladotice bude realizovana nova oddilna
splaskové kanalizace zadst&na do ¢istirny odpadnich vod (COV) Mladotice. Pro realizaci tohoto zaméru je
vymezena zastavitelna plocha Z9 na jihozapadnim okraji sidla. Stoky oddilné splaskové kanalizace budou
vedeny vefejnymi prostranstvimi, v od@ivodnénych pfipadech i pies dal3i plochy funkéniho vyuZiti (pfesny
prabéh vedeni urci projektova dokumentace).

Pro rozvoj v zastavitelnych plochach a plochach piestavby v sidle Mladotice plati, Ze na
stokovou sit zatsténou do ¢istirny odpadnich vod budou pfipojeny ty objekty, pro které bude zajisténa
dostate¢na kapacita Cisticiho procesu. Pro technologie ¢isténi se pfedpoklada postupné zdokonalovani
Cisticiho procesu a navySovani kapacity Cistirny. Pfipustné je téz doplnéni provozu cistirny odpadnich vod
o dal3i technologické celky zvy3uijici celkovou kapacitu provozu. V objektech, kde neni z technickych
divodi mozné zajistit napojeni na stokovou sit, budou vyuZivany bezodtokové jimky, septiky nebo
domovni Cistirny odpadnich vod.

V dalsich sidlech nebo v ¢astech téchto sidel, kde nebude fesena mozZnost likvidace
splaskovych vod na COV, se predpoklada vystavba bezodtokovych jimek s naslednym odvozem na ¢istirnu
odpadnich vod Mladotice.

10



UP MLADOTICE (UNOR 2015)

U vybranych staveb je mozna i vystavba domovnich istiren odpadnich vod, které budou
zaustény do stavajici kanalizace nebo vhodné vodotece. Podminkou takového feseni je vsak vidy souhlas
pfislusného vodopravniho tfadu.

Zdroje vody, zasobovani vodou

V soucasné dobé je zajisténo zasobovani pitnou vodou z vefejného vodovodu v sidlech
Mladotice, Strazisté a v arealu Velka Cerna Hat. V dalsich sidlech je potieba pitné vody zajistovana z
individualnich zdroja.

Soucasny zplsob zasobovani sidel pitnou vodou bude zachovan. Rady rozvodné sité vefejného
vodovodu v sidlech Mladotice a Strazisté budou rozsifeny do zastavitelnych ploch. V objektech, kde neni z
technickych divodG mozné zajistit napojeni na vefejny vodovod, budou vyuzivany individuélni studny.

Elektrifikace

Zasobovani sidla elektrickou energn bude zajisténo prostfednictvim stavajicich trafostanic, které
budou v piipadé potieby posileny, a zfizenim novych trafostanic v mistech zvy$eného odbéru. UP
Mladotice predpoklada umisténi novych trafostanic min. v ramci zastavitelnych ploch Z1 a Z11.

Nové trafostanice budou pfipojeny z patefniho vedeni VN 22 kV venkovnim vedenim nebo v
podzemni trase kabelem VN 22 kV (v ¢astech, které prochazeji zastavénym tzemim pfednostné podzemni
kabelovou trasou). Rozvody elektrické sité NN v zastavitelnych plochach budou, pokud to technické
podminky v tizemi dovoli, vedeny vidy podzemni kabelovou trasou.

Plynofikace

Stavajici zafizeni pro rozvod plynu budou zachovana a chranéna.

Stfedotlaka plynovodni sit v sidle Mladotice bude rozsifena do zastavitelnych ploch. Koncepce
uzemniho planu nepiedpokladd, vhledem ke stavajicim ekonomickym podminkam a realiza¢nim
moznostech plosnou plynofikaci dalSich sidel. Pro vytapéni stavebnich objekt( je pfipustné vyuziti
lokalnich plynovych zasobnikd.

V souladu s nadfazenou Gzemné pléanovaci dokumentaci (ZUR Plzefiského kraje) je navrZena
odbocka VTL plynovodu Mladotice - Nectiny. Tato stavba je vymezena jako vefejné prospésna (oznaceni:
VPS P15). Ve vykresech je vyznacen pfedpokladany smér trasy, ktery bude naslednou projektovou
dokumentaci upfesnéna.

Ropovody

Stavajici zafizeni pro pfepravu ropy budou zachovéna a chranéna.

V souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci (ZUR Plzefiského kra]e) je navrzeno
soubéziné vedeni (pfipoloz) stavajiciho ropovodu IKL. Tato stavba je vymezena jako vefejné prospésna
(oznaceni: VPS R1).

Telekomunikace
Stavajici zafizeni telekomunikacnich siti budou chranéna. Telekomunikac¢ni sité budou dle
potieby rozsifeny do zastavitelnych ploch.

Vefejné osvétleni a mistni rozhlas
Rozvody VO a mistniho rozhlasu budou realizovany i v zastavitelnych plochach. Nové vedeni
bude pievazné realizovano soubé&iné s rozvody NN jako kabelové v podzemni trase.

d.3) Ob¢canské vybaveni

UP Mladotice predpoklada zachovéni viech stavajicich zafizeni obéanského vybaveni. Vzhledem
k dulezZitosti zafizeni ob¢anského vybaveni pro rozvoj izemi mohou byt vybrana zafizeni (v souladu s
regulativy funkéniho vyuziti izemi) ve stavajicim zastavéném Gzemi. Pro rozvoj zafizeni obc¢anského
vybaveni, zejména v oblasti sportu a rekreace, je prioritou koncepce izemniho plénu.

V sidlech Mladotice je navrzeno rozsifeni obou sportovnich areall (zastavitelna plocha Z8 a
210), v sidlech Chrastovice a Strazisté jsou vymezeny nové plochy pro sport (zastavitelné plochy Z13 a
Z17).V osadé Cerna Hat je nové vymezena plocha vefejné zelené s moznosti umisténi détského hiisté
(zastavitelna plocha Z 16).

d.4) Veiejna prostranstvi

Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupniujici
pozemek bytového domu, je 12 m. Pii jednosmérném provozu lze tuto Sitku sniZit az na 10,5 m. Nejmensi
sitka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného
domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit az na 6,5 m.

d.5) Nakladani s odpady

UP Mladotice nevymezuje plochy, na kterych by bylo pfipustné trvalé ukladani odpadt
skladkovanim. Souc¢asna koncepce zneskodiovani odpadu bude uplatnéna i pro zastavitelné plochy a
plochy piestavby. Koncepce pfedpoklada zachovani stavajicich mist pro ukladani tfidéného odpadu.

e) Koncepce uspofadani krajiny

Ochrana krajinného razu a dal3i pozadavky na ochranu pfirody a trvale udrZitelného rozvoje
Uzemi jsou zajistény zejména ¢lenénim funkéniho vyuziti Gzemi v zavislosti na pozadavcich na ochranu
pfirodnich hodnot izemi (od ploch pfirodnich, kde bude prioritou ochrana ekologickych funkci, az po
plochy zemédélské, s béznymi zemédélskymi ¢innostmi).
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Uzemni plén zajistuje (vymezenim jednotlivych ploch funkéniho vyuziti a stanovenim
odpovidajicich regulativll) tyto hlavni priority ochrany krajiny feSeného Gizemi:

- ochrana chranénych ¢asti ptirody (VKP, pfirodni park),

- vymezeni tzemniho systému ekologické stability (USES),

- obnova doprovodné a krajinné zelené, zejména pak na zemédélsky vyuzivanych plochach,
- protierozni opatfeni.

e.1) Nezastavéné azemi
UP Mladotice jsou vymezena tato opatieni (zmény vyuZiti izemi nestavebni povahy) v krajiné,
slouzici prevazné pro realizaci uizemniho systému ekologické stability:

Oznaceni plochy: K1, K2
Funkéni vyuziti: plochy zemédélské - nivy (NZ2)
Navrzené opatieni: zalozeni lokélniho biokoridoru LBK 129
Doplnéni biehovych porostl a kefového patra, zatravnéni.
Oznaceni plochy: K4, K5
Funkéni vyuziti: plochy pfirodni - nivy (NP2)
Navrzené opatfeni: doplnéni lokalniho biocentra LBC 18

Doplnéni biehovych porostl a kefového patra, zatravnéni.

Oznaceni plochy: K6
Funkéni vyuziti: plochy zemédélské - nivy (NZ2)
Navrzené opatieni: doplnéni lokalniho biokoridoru LBK 127

Doplnéni biehovych porosti a kefového patra, zatravnéni.

Oznaceni plochy: K7
Funkéni vyuziti: plochy zemédélské - nivy (NZ2)
Navrzené opatieni: zalozeni lokélniho biokoridoru LBK 129

Doplnéni biehovych porostl a kefového patra, zatravnéni.

Plochy opatfeni jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 UP Mladotice (Vykres zakladniho
¢lenéni, Hlavni vykres). Podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro funkéni plochy v
nezastavéném uzemi jsou uvedeny v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti.

e.2) Stanoveni podminek pro izemni systém ekologické stability
UP Mladotice chrani a v detailu tzemniho planu upfesniuje nadiazené systémy ekologické
stability Gzemi vymezené ZUR Plzefiského kraje.
Do severozapadni casti feSeného Uzemi zasahuje nadregionalni biocentrum NRBC Stiela-
Rabstejn. Ve sméru sever - jih podél toku Stiely prochézi nadregionalni biokoridor NRBK K49. Do tohoto
biokoridoru je v jizni ¢asti feSeného uzemi vlozeno regionalni biocentrum.
'V teSeném uzemi jsou déale vymezeny tyto prvky mistniho izemniho systému ekologické
stability (USES):

- lokalni biocentrum LBC 5

- lokalni biocentrum LBC 6

- lokalni biocentrum LBC 11
- lokalni biocentrum LBC 13
- lokalni biocentrum LBC 14
- lokalni biocentrum LBC 15
- lokalni biocentrum LBC 16
- lokalni biocentrum LBC 17
- lokalni biocentrum LBC 18
- lokalni biocentrum LBC 19
- lokalni biocentrum LBC 21
- lokalni biocentrum LBC 24
- lokalni biocentrum LBC 29
- lokalni biocentrum LBC 31
- lokalni biocentrum LBC 32
- lokalni biocentrum LBC 34

- lokalni biokoridor LBK 105
- lokalni biokoridor LBK 106
- lokalni biokoridor LBK 107
- lokalni biokoridor LBK 108
- lokalni biokoridor LBK 109
- lokalni biokoridor LBK 110
- lokalni biokoridor LBK 112
- lokalni biokoridor LBK 117
- lokalni biokoridor LBK 118
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- lokalni biokoridor LBK 119
- lokalni biokoridor LBK 120
- lokalni biokoridor LBK 121
- lokalni biokoridor LBK 125
- lokalni biokoridor LBK 126
- lokalni biokoridor LBK 127
- lokalni biokoridor LBK 129
- lokalni biokoridor LBK 130
- lokalni biokoridor LBK 137
- lokalni biokoridor LBK 141
- lokalni biokoridor LBK 142
- lokalni biokoridor LBK 143
- lokalni biokoridor LBK 144
- lokalni biokoridor LBK 145
- lokalni biokoridor LBK 147

- interakeni prvek 1P 501
- interakéni prvek IP 502
- interakéni prvek IP 503
- interak¢ni prvek IP 509
- interakéni prvek IP 510
- interakéni prvek IP 511

- interak¢ni prvek IP 512
- interakéni prvek IP 514

Rozsah ploch uréenych pro realizaci Gzemniho systému ekologickeé stability je vymezen graficky
ve vykresu & 2 UP Mladotice (Hlavni vykres).

e.3) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

UP Mladotice je vymezena sit stavajicich mistnich a uéelovych komunikaci zpfistupfujici
zemédélské a lesni pozemky a slouZici k pési turistice a rekrea¢nimu vyuzivani krajiny.

U takto vymezené sité komunikaci musi byt zajisténa volna priichodnost a préjezdnost pro
dopravni obsluhu Gizemi. Pfehrazovani komunikaci a stavéni plotil s brdnami neni pfipustné.

Doplnéni dalSich cest v plochach nezastavéného Uzemi je mozné, umozriuji to stanovené
podminky funkéniho vyuziti ploch v krajiné.

e.4) Stanoveni podminek pro protierozni opatfeni a retencni schopnosti

V nezastavéném Uzemi je pfipustné realizovat protierozni opatteni (ke sniZeni Ucinkd vodni Ci
vétrné eroze). Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES a navrzena protierozni opatfeni
(zatravnéni). V souladu s platnou nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci (ZUR Plzefiského kraje) je
vymezena plocha tzemni rezervy LAPV Strazisté.

Dalsi protierozni opatfeni Ize dle potieby budovat v souladu se stanovenymi podminkami
vyuZiti ploch v nezastavéném tzemi.

e.5) Stanoveni podminek pro ochranu pfed povodnémi

V feSeném uzemi je vymezeno zaplavové tzemi (vyznamny vodni tok Stiela). Zaplavové tizemi
a jeho aktivni zéna zasahuje Cetné rekreacni arealy umisténé v karionu feky.

UP Mladotice vymezuje zastavitelné plochy vyhradné mimo stanovena zaplavova uzemi.
Zastavéné plochy v zaplavovém tzemi jsou omezeny na minimum (v pfipadé rekreacni zastavby pouze na
samotné stavby bez okoli staveb).

Protipovodiiova opatieni ve funkénim a prostorovém uspofadani Gzemi:

- v Gzemi ohrozeném povodnémi nejsou navrhovany rozvojové lokality ur¢ené pro zéstavbu;

- v piipadé nezbytnosti situovani staveb (v rdmci zastavéného Gizemfi) do izemi ohrozeném
povodnémi, musi stavebné-technicka opatieni stanovit odpovidajici rozsah, konstrukéni feseni
a zpusob vystavby;

- navrZena jsou opatieni nestavebni povahy zvy3ujici retenéni kapacitu Gzemi - vyhrazeni
dostatecné Sirokych pasti pozemkd podél vodotedi a v idolnich nivach;

- v Gzemi ur¢eném k zéstavbé je tieba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Gzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno fesit
kombinovany'Im systémem pFirozené a umélé retence, napf. vsakem na pozemcich odvedenim

recipientu, popf. nasledné vyufziti vody pro zélivku v dobé pfisusku);

- vodohospodaiské meliorace ur¢ené k odvodiiovani (a pfip. k zavlazovani) pozemkd, bez
ohledu na vlastnictvi, jsou plnohodnotnymi dokonc¢enymi a funkénimi stavbami vodnich dél.
Jakékoli zasahy do téchto existujicich staveb (tj. jejich tdrzba, opravy, Gpravy, zmény, zmény
uZivani, zrudeni nebo odstranéni) se fidi pfislusnymi zakonnymi ustanovenimi.

Protipovodiiova opatieni na vodnich tocich:
- ve stanoveném zéaplavovém tzemi jsou dana omezeni ve smyslu zakona (zkracené: zakaz tézby
nerostd, skladovani odplavitelného materiélu, zfizovani oploceni, téabord a kemp);
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- kolem vodnich tok{ je nutno zachovat nezastavéné manipulacni pasy, aby byla umoznéna
udrzba koryta, v zastavéném Uzemi o Sifce minimalné 6 m (drobné vodotece), 8 m (vyznamné
vodni toky);

- koryta toku a svodnice je tieba cistit a udrzovat;

- je treba zvySovat kapacitu prito¢ného profilu koryt pod mostky;

- pfi upravach tokd je nutno pouzivat napf. pfi opevnéni biehi pfirodnich material namisto
betonovych prvkd;

- je zakazano volné skladovani odplavitelnych latek podél toku.

e.6) Stanoveni podminek pro rekreaci

U Mladotice vymezuje stavajici rekreacni arealy (pfevazné v karionu feky Stiela) jako plochy
rekreace - rekreaéni aredly (RH). Koncepce pfedpokladé plosnou stabilizaci téchto areéld bez plodného
rozvoje a tedy dalsiho vyrazného navysovani kapacity zafizeni. V nezastavéném tzemi (v krajiné) neni
mozné umistovat Zadné dalsi stavby pro rodinnou ani hromadnou rekreaci.

Nezastavéné tizemi bude i nadale slouzit pro nepobytovou rekreaci - pési turistiku a cyklistiku,
pro kterou budou vyuzZivany ucelové cesty v krajiné. V izemi jsou vyborné podminky pro pési
turistiku, cykloturistiku ¢i houbafeni. Rekreace se uskuteériuje i formou pobytové kratkodobé rekreace
(chalupafeni, chatafenti).

e.7) Stanoveni podminek pro dobyvani nerostii
UP Mladotice jsou vymezeny plochy tézby nerostli (NT), regulativy funkéniho vyuziti vymezuiji
piipustné Cinnosti v téchto tzemich.

f) Stanoveni podminek pro vyuiiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
UP Mladotice vymezuje z hlediska funkéniho vyuZiti tyto druhy ploch a podminky jejich vyuziti:

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Plochy smiSené obytné - venkovské jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro bydleni,
rekreaci a pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob¢anského vybaveni a nerusici vyroby v
castech sidel se zachovalou strukturou pavodni venkovské zéstavby.

Chov hospodafskych zvifat neni vylou¢en, pokud splfiuje obecné platné piedpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni, v¢etné garazi a dalSich staveb tvofici
hospodaiské zazemi souvisejicich obytnych staveb, pozemky
souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych pozemkd.

Dalsi pfipustné vyufziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuZiti: Do ploch smiSenych obytnych - venkovskych Ize zahrnout pozemky
obcanského vybaveni a vyroby se stavbami a zafizenimi, které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gizemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gizemi,

- spliiuji pozadavky obecné platnych piedpisi na umistovani staveb
a zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuZitim.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Prostorové uspofadani: Architektonické feSeni novych staveb bude vychazet z hodnot tradi¢ni
venkovské zastavby. Nova vystavba v zastavéném Gzemi bude
piizplGsobena plivodnimu pddorysnému ¢lenéni dvord. V pfipadé, ze
okolni domy vytvafeji syym umisténim uli¢ni frontu, bude tomuto
charakteru pfizplisobena i nova vystavba.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném tizemi nesmi prevysit
nejvyssi piilehlé objekty, mezi které patii vsechny obytné stavby
urcujici charakter mista. Z(istane vSak zachovana moznost umisténi
drobnych dominant (tj. ¢ast stavby, vystupujici nad vyskovou hladinu
okolni zéstavby i vlastniho objektu a zpravidla nepfesahuje vysku
daldiho podlazi) v pfipadech, kdy tyto prvky zdlraziiuji pozici objektu v
urbanistické struktufe (napf. narozi, zdtraznéni kompozi¢ni osy ap.).
Z diivodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro
bydleni a dalsi souvisejici stavby, véetné praceli budov, v nichz jsou
okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo vozovky
silnice (mistni komunikace).

Plochy bydleni - venkovské (BV)

Plochy bydleni - venkovské jsou vymezeny za ti¢elem zajisténi podminek pro bydleni a rekreaci
v prevazné rodinnych domech v kvalitnim prostfedi, umoziiujicim neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského vybaveni.
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Hlavni vyuZiti:

Dal3i pfipustné vyuZziti:

Podminéné pfipustné vyu7iti:

Nepfipustné vyuziti:

Prostorové uspofadani:

UP MLADOTICE (UNOR 2015)

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuZiti:

pozemky rodinnych domi, véetné garazi a dalSich staveb tvofici

hospodafiské zazemi souvisejicich obytnych staveb, pozemky

souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych pozemkd.

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Do plochy bydleni - venkovské Ize zahrnout pozemky ob¢anského

vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uZivani
staveb a zafizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéz v izemi,

- spliuji pozadavky obecné platnych pfedpisti na umistovani staveb
a zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuZitim.

Do plochy bydleni - venkovské Ize zahrnout pozemky bytovych dom

a souvisejicich pozemkd (vefejna prostranstvi, zemédélsky vyuzivané

pozemky zahrad a zdhumenkd, dopravni a technicka infrastruktura,

véetné samostatné stojicich garazi pro osobni automobily) pouze za

podminky, Ze tyto stavby nepievysi nejvyssi pfilehlé objekty, mezi

které patfi obytné stavby urcujici charakter mista, o vice nez jedno

podlazi.

V3e ostatni, zejména pozemky pro budovy obchodniho prodeje s

vymérou vétsi nez 1 000 m2.

V piipadé, ze okolni domy vytvaieji svym umisténim uli¢ni frontu,

bude tomuto charakteru pfizptsobena i nova vystavba. Nové stavby a

zmény staveb v zastavéném uzemi nesmi prevysit nejvyssi pfilehlé

objekty, mezi které patfii vSechny obytné stavby urcujici charakter

mista. ZGstane v3ak zachovana moznost umisténi drobnych dominant

(tj. cast stavby, vystupujici nad vyskovou hladinu okolni zastavby i

vlastniho objektu a zpravidla nepiesahuje vysku dalsiho podlazi) v

pfipadech, kdy tyto prvky zddraznuji pozici objektu v urbanistické

struktufe (napf. narozi, zdlraznéni kompozi¢ni osy ap.).

Z diivodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro

bydleni a dalsi souvisejici stavby, véetné praceli budov, v nichz jsou

okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo vozovky

silnice (mistni komunikace).

Plochy bydleni - bytové domy (BH)

Plochy bydleni - bytové domy jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi podminek pro bydleni v
pfevainé bytovych domech v kvalitnim prostfedi, umoziiujicim neruseny a bezpe¢ny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Hlavni vyuZiti:

Dal3i pfipustné vyuZziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky bytovych dom a souvisejicich pozemkd vefejnych

prostranstvi, véetné détskych hfist,

pozemky souvisejicich zemédélsky vyuZzivanych pozemkd (zahrad a

zahumenk),

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, véetné

samostatné stojicich garazi pro osobni automobily.

Do ploch bydleni - bytové domy Ize zahrnout pozemky ob¢anského

vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gizemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéz v izemi,

- spliuji pozadavky obecné platnych pfedpisti na umistovani staveb
a zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

Ve ostatni.

Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi

Upravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a

architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni

architektonické jednoty celku. Nové stavby nesmi pievysit nejvyssi

piilehlé objekty, mezi které patii vSechny obytné stavby urujici

charakter mista.

Plochy rekreace - rodinna rekreace (RI)
Plochy rekreace - rodinna rekreace jsou vymezeny za Géelem zajisténi podminek pro

individualni rekreaci.
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Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci.

Dalsi pfipustné vyuZiti: pozembky stavajicich, katastralné evidovanych, ti¢elovych staveb
(zahradni domky, ktlny, sklady nafadi ap.) v rozsahu, ktery odpovida
velikosti souvisejicich pozemkad,
pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Prostorové uspofadani: Pro zastavbu v plose plati, Ze na stévajicich stavbach umisténych na
lesnich pozemcich Ize provadét pouze udrzovaci prace. Stavebni
Upravy, nastavby a pfistavby jsou vylouceny.

Pokud to prostorové poméry dovoluji a stavba je umisténa na
oploceném pozemku s charakterem zahrady, Ize provadét pfistavby ke
stavajicim stavbam az do celkové vyméry 75 m2. Nastavby stavajicich
staveb jsou vylouceny.

Plochy rekreace - rekreacni aredly (RH)

Plochy rekreace - rekreaéni aredly jsou vymezeny za ti¢elem zajisténi podminek pro piiméiené
umisténi, dostupnost a vyuzZivani areali sportovnich a rekreacnich staveb a zafizeni. Souc¢asné viak musi
byt pfed dalsim zastavovanim chranéno okolni tizemi nezahrnuté do zastavéného uzemi, které bude
vyuzivano pouze pro formy rekreace a sportu, které nevyzaduji umistovani staveb a zafizeni (pobytové
louky, plaze, travnata hfisté ap.). Proto jsou uvedeny regulativy samostatné pro plochy zastavéného Gzemi
a dalsi nezastavéné Gzemi (krajinu).

Rozdéleni ploch v zastavéném Uzemi dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni pro sport, rekreaci, pfechodné ubytovani a
vefejné stravovani.
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni dalsich druhG obc¢anského vybaveni

slu¢itelnych s hlavnim vyuZzitim,
pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch obc¢anského vybaveni - rekreacni arealy ze zahrnout stavby
byta sluzebnich a majitell zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji
uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

Rozdéleni ploch v nezastavéném Uzemi dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: rekreacné intenzivné vyuzivané Casti lesa, krajinné zelené a dalsi
pozemky slouzici k rekrea¢nim a sportovnim ¢innostem (zejména
tabofisté, rekreatni louky, travnaté hiisté a dalsi sportovni zafizeni),

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

Plochy obc¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi
podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obc¢anského vybaveni a k zajisténi
podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich tcelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchod a administrativu,
télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum.

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky vefejnych prostranstvi, véetné ploch vefejné pfistupné zelené
a détskych hfist,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch obc¢anského vybaveni Ize zahrnout stavby bytd sluzebnich a
majitel( zafizeni a dalSich staveb pro bydleni, pokud charakter této
plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

Do ploch obc¢anského vybaveni Ize zahrnout pozemky nerusici vyroby

se stavbami a zafizenimi, které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gizemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéz v izemi,

- spliuji pozadavky obecné platnych pfedpisti na umistovani staveb
a zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy obcanského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby (OH)
Plochy obcanského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby jsou vymezeny za Gcelem zajisténi
podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani cirkevnich staveb a pohfebist.
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Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky vefejnych pohiebist a cirkevnich a jinych nabozenskych
staveb.
Dalsi pfipustné vyufziti: pozemky vefejnych prostranstvi, véetné ploch verejné pfistupné a

ochranné zelenég,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti: vie ostatni.
Plochy obéanského vybaveni - sport a rekreace (0S)
Plochy ob¢anského vybaveni - sport a rekreace jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi podminek
pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani sportovnich a rekreacnich staveb a zafizeni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro sport, rekreaci
(zejména taboristé a rekreacni louky), pfechodné ubytovani a vefejné
stravovani.

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni dalsich druhG obcanského vybaveni

slu¢itelnych s hlavnim vyuZzitim,

pozemky vefejnych prostranstvi, véetné ploch vefejné pfistupné
zelené,

plochy doprovodné a ochranné zelenég,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch obéanského vybaveni - sport a rekreace Ize zahrnout stavby
bytl sluzebnich a majitell zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji
usporadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy vyroby a skladovani (V)

Plochy vyroby a skladovéni jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti pozemka staveb pro
vyrobu a skladovani v pripadech, kdy z diivodu negativnich vlivd téchto staveb za hranici téchto pozemkd
vylucuje zaclenéni pozemk s témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuziti.

| pro tato zafizeni v3ak plati, Ze negativni tcinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru,
danou obecné platnymi pfedpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

Hlavni vyuZiti: pozembky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani,

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky a zafizeni ob¢anské vybavenosti (zejména stavby pro
maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy a zafizeni),
pozemky ochranné zelené.

Podminéné pfipustné vyufziti: Do ploch vyroby a skladovani Ize zahrnout stavby byt sluzebnich a
majitel(l zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani
dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

Nepfipustné vyuziti: vie ostatni.

Prostorové uspofadani: Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi
upravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku.

Plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslna vyroba (VD)

Plochy vyroby a skladovéni - drobné a femeslna vyroba jsou vymezeny za ucelem zajisténi
vyuziti pozemka staveb pro vyrobu a skladovani v pfipadech, kdy z diivodu negativnich vlivi téchto staveb
je vylou¢eno za¢lenéni pozemk s témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuziti.

| pro tato zafizeni vSak plati, Ze negativni Gcinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru,
danou obecné platnymi piedpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani v rozsahu, ktery
nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
Dalsi pfipustné vyufziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

pozemky a zafizeni obc¢anské vybavenosti (zejména stavby pro
maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy a zafizeni).
Podminéné piipustné vyuZiti: Do ploch vyroby a skladovéani - drobna a femesIna vyroba Ize zahrnout
stavby byta sluzebnich a majitel( zafizeni, pokud charakter této plochy
a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.
Nepfipustné vyuziti: vie ostatni.
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Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (Vz)

Plochy vyroby a skladovéni - zemédélska vyroba jsou vymezeny za Gelem zajisténi vyuziti
pozemkl zemédélskych staveb v piipadech, kdy z diivodu negativnich vlivd téchto staveb je vylou¢eno
zaclenéni pozemkd s témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuZiti.

Pro stavby a zafizeni plati, Ze negativni Ucinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru,
danou obecné platnymi piedpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:
Hlavni a pfipustné vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani,
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky a zafizeni obc¢anské vybavenosti (zejména stavby pro
maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy a zafizeni).
Podminéné pfipustné vyufziti: Do ploch vyroby a skladovani - zemédélska vyroba Ize zahrnout i
pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu nezemédélského charakteru,
pokud svym charakterem splriuji podminky na umisténi v této plose.
Do ploch vyroby a skladovani Ize zahrnout stavby bytl sluzebnich a
majitel(l zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani
dovoluje umisténi staveb pro bydleni.
Nepfipustné vyuziti: vie ostatni.

Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny za Géelem zajisténi vyuZiti pozemkd v pfipadech,
kdy vyuziti pozemka pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich za¢lenéni do ploch jiného zplsobu vyuziti a kdy
jiné vyuZiti téchto pozemkd neni mozné.

Liniova vedeni siti technické infrastruktury je pfipustné vést i jinou plochou.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni (vodovod(, vodojemd, kanalizace, Cistiren
odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic,
energetickych vedeni, komunika¢nich vedeni a zafizeni vefejné sité,
plynovodt, ropovodi a produktovodi),

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
pozemky sidelni zelené.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy technické infrastruktury - nakladani s odpady (TO)
Plochy technickeé infrastruktury - nakladani s odpady jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi vyuziti
pozemkd pro kratkodobé skladovani komunalniho odpadu.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: dvar slouzici pro sbér, tfidéni a kratkodobé skladovani odpadu
vznikajiciho vylu¢né na tizemi obce.

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury,
doprovodna a izola¢ni zelefi.

Nepfipustné vyuziti: V3e ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - drahy (DZ)
Plochy dopravni infrastruktury - dréhy jsou vymezeny za tcelem zajisténi vyuZiti pozemk
draznich dopravnich staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky drahy (v¢etné nasp, zéfezl, opérnych zdi, mostd, kolejist a
doprovodné zelené).
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro drazni dopravu (stanice, zastavky,

nastupisté a pfistupové cesty, provozni budovy a pozemky dep,

opraven, vozoven, piekladist a spravnich budov),

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava (DS)
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava jsou vymezeny za Gcelem zajisténi vyuZiti
pozemka silni¢nich dopravnich staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky silnic a vybranych mistnich komunikaci (véetné pozemkd, na
kterych jsou umistény soucasti komunikace jako néspy, zafezy, opérné
zdi, mosty a doprovodna a izolacni zeler).
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Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy),
pozemky a zafizeni technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DM)

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace jsou vymezeny za ti¢elem
zajisténi prichodnosti krajinou pro tcely zajisténi pfistupnosti vybranych staveb, obsluhy souvisejicich
zemédélskych, lesnich a dalsich pozemkd a pro zajisténi rekreacnich funkci krajiny (vedeni cyklistickych a
pésich turistickych tras a nau¢nych stezek).

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky mistnich a mistnich Gc¢elovych komunikaci (véetné pozemka,
na kterych jsou umistény soucasti komunikace jako naspy, zafezy,
opérné zdi, mosty a doprovodna a izola¢ni zelen).

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy),
pozemky a zafizeni technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny za tc¢elem zajisténi podminek pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemki vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v
souladu s jejich vyznamem a Gcéelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuzZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky vefejnych prostranstvi, véetné pozemk vefejné pfistupné
zelené.

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyufziti: pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni slucitelné s Giéelem
vefejnych prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelefi (ZV)
Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeler jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro
pifiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pievainé parkové upravenych pozemk veiejné zelené.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:
Hlavni vyuZiti: upravené plochy vefejné pfistupné zelené.
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky dalSich druh(i vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici obcanské, dopravni a technickeé infrastruktury
slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi - vefejné zelené.
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleii (ZS)

Plochy sidelni zelené - soukromé a vyhrazena zeler jsou vymezeny zejména za ucelem
vyuzivani zahrad a dalSich pozemkd zemédélského ptdniho fondu nachazejicich se v zastavéném tizemi.

Jde o pozemky, které se vyznamné podileji na utvaieni charakteru urbanizovaného tizemi nebo
jsou vyznamné dotéeny limity vyuziti Gzemi a pIni ochrannou a izola¢ni funkci, a proto je na nich nutné
omezit moznost umistovani staveb a dalsich zafizeni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky zahrad a dalSi zemédélské pldy souvisejici s obytnym
uzemim.
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky ostatnich ploch a krajinné zeleng,

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi v rozsahu,
ktery odpovida velikosti souvisejicich pozemk{,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy sidelni zelené - ochranna zeleii (ZO)
Plochy sidelni zelené - ochranna zelen jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro
ochranu pfed negativnimi vlivy arealt vyroby a zemédélské vyroby.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky ostatnich ploch a dalsi pozemky uréené k vysadbé zelené.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury,
pozemky vefejnych prostranstvi slouZici ke zpfistupnéni pozemk a
staveb v tzemi,

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.
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Plochy pfirodni (NP)

Plochy pfirodni jsou vymezeny za Géelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.
Cilem vymezeni je Gzemni ochrana zvlasté chranénych tzemi a ochrana ekosystéma izemniho systému
ekologickeé stability a dalSich ekologicky cennych ¢asti izemi (ekologické kostry Gizemi).

Pozemky zemédélského pldniho fondu a lesni pozemky je nutné obhospodarovat z hlediska
mimoprodukénich funkci v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Plochy pfirodni (NP) jsou v zavislosti na celkovém charakteru prostiedi dale déleny na:

- plochy pfirodni - lesy a krajinna zelefi (NP1)
- plochy pfirodni - nivy (NP2)

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky biocenter USES a dal3ich zvlasté chranénych a chranénych
Casti piirody.
Podminéné pfipustné vyufziti: pozemky souvisejici dopravni nebo technickeé infrastruktury a vefejnych

prostranstvi (véetné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych
stezek) slucitelné s uc¢elem ochrany pfirody a krajiny.
Nepfipustné vyuziti: vie ostatni.
Plochy lesni (NL)
Plochy lesni jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek vyuziti pozemka pro les, véetné jeho
hospodafskych funkci.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky uréené k pInéni funki lesa.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi,
pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy krajinné zelené (NK)

Plochy krajinné zelené jsou vymezeny zejména za tGiCelem zajisténi podminek pro Gzemni
ochranu vymezeného tizemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych tzemi
(ekologickeé kostry tzemi), pro realizaci protieroznich opatieni a revitalizace vodnich tok(, opatfeni pro
ochranu povrchovych a podzemnich vod, pro ochranu pfed povodnémi a pro zvySeni retencnich
schopnosti krajiny.

Pozemky zemédélského ptidniho fondu v plose je nutné obhospodarovat z hlediska
mimoprodukénich funkci v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

Hlavni vyuZiti: ostatni plochy krajinné zelené, extenzivni vyuzivané sady a zahrady s
travnim krytem, louky v nivach vodnich tokt a biehové porosty,
ochranna zelen;

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky zemédélského pldniho fondu s upfednostnénim
mimoproduk¢nich funkci, véetné acelovych komunikaci slouZicich k
jejich obhospodaiovani,
pozemky vodnich ploch a vodnich tokd, dalsi plochy
s vodohospodaiskou funkci (nivy vodnich tokd, plochy zaplavovych
Uzemi, plochy zahrnuté do ochrannych pasem vodnich zdroja ap.),
plochy lest,
pozembky pfirozenych a piirodé blizkych ekosystémd,
pozemky souvisejici dopravni nebo technickeé infrastruktury (véetné
tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych stezek) slucitelné s
Gcelem ochrany pfirody a krajiny,

Podminéné pfipustné vyuziti: vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci a sport (napf.
odpocinkové altany a pfistiesky, piknikova mista, vyhlidky, informacni
prvky nau¢nych stezek, sportovni a herni prvky — aredly zdravi ap.).
Oplocovéni pozemkd zemédélského padniho fondu je pfipustné v
odtivodnénych piipadech (vymezeni ochrannych pasem vodnich
zdrojQ, zfizovani pastevnich reall ap.) jen pokud nezasahuji do
vymezeného systému ekologické stability, nenarusuiji sit mistnich a
Ucelovych komunikaci a nebréani volné migraci Zivocich.

Nepfipustné vyuziti: vie ostatni.

Plochy zemédélské (NZ)

Plochy zemédélské jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi podminek pro pievazujici zemédélské
vyuZiti. Plochy zemédélské jsou, v piipadé potieby a v zavislosti na celkovém charakteru prostiedi, dale
déleny na:

- plochy zemédélské - pastviny (NZ1)

- plochy zemédélské - nivy (NZ2)
- plochy zemédélskeé - souvisejici se zastavénym tzemim (NZ3)
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Plochy zemédélské - pastviny jsou vymezeny pfevazné na zatravnénych plochach s
pfedpokladem zfizovani pastevnich okrskd a tedy s moznosti zfizovani pfirodnich ohradnikd a dalSiho
vybaveni pro pastevni chov zvifat.

Plochy zemédélské - nivy jsou vymezeny za tGicelem ochrany pfirodniho charakteru tohoto
tzemi, které obvykle leZi v zaplavovém Gizemi a je vyuZivano zejména jako trvalé travni porosty.

Plochy zemédélskeé - souvisejici se zastavénym tGizemim jsou vymezeny za ucelem zajisténi
podminek pro prevazujici zemédélské vyuZiti na plochach, které souviseji se zastavénym Gizemim a jsou
vyuzivény jako prevainé oplocené zahrady a sady nebo jako tzv. zahumenky. U téchto ploch se v
odCvodnénych piipadech predpokladé moznost oploceni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky zemédélského padniho fondu.
Dalsi pfipustné vyuziti: plochy krajinné a doprovodné liniové zelené,

pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (G¢elové

komunikace slouzici zejména k obhospodaiovani zemédélskych

pozemkd), stavby a jina opatieni potfebna ke zpfistupnéni pozemkd, k

ochrané a ztrodnéni pidniho fondu, k ochrané Zivotniho prostiedi,

zvelebeni krajiny a zvyseni ekologické stability dle schvélenych
pozemkovych tprav.

Podminéné pfipustné vyufziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi v rozsahu,
ktery odpovida potfebé obhospodarovani okolnich pozemkd a ktery:

- umoziuje dodrZovat zdkladni pozadavky pro udrzeni ekologické
stability krajiny,

- spliiuje pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,

- spliiuje pozadavky zékona o ochrané ZPF (napf. nezhorsuje vodni
reZim v ptdé i v tzemi, chrani plidu pfed eroznim zatizenim,
zvysuje podil zatravnénych ploch nebo krajinné zelené v uzemi).

Oplocovani pozemkil zemédélského plidniho fondu je pfipustné v

odlivodnénych pfipadech (vymezeni ochrannych pasem vodnich

zdrojQ, zfizovani pastevnich realli ap.) jen pokud nezasahuji do

vymezeného systému ekologické stability, nenarusuji sit mistnich a

Gcelovych komunikaci a nebréni volné migraci Zivocichd.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy téiby nerosta (NT)

Plochy tézby nerostd Ize vyuzivat jako pozemky povrchovych dolt, lom{ a piskoven a pozemky
staveb a technologickych zafizeni pro tézbu. Po skonceni tézby bude plocha vyuzivana jako plocha
krajinné zelené vymezena za Gi¢elem obnoveni piirodnich funkci tzemi.

Rozdéleni ploch v zastavéném Gzemi dle uréeni vyufziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky povrchovych dolQ, lomi a piskoven, véetné staveb a zafizeni
slouzicich k tézbé nerostnych surovin.
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky pro ukladéani docasné nevyuzivanych nerostti a odpadg,

kterymi jsou vysypky, odvaly a odkalisté,
pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury,
plochy krajinné zelené v plochach rekultivace dasledkd povrchové
tézby nerostnych surovin.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Rozdéleni ploch v nezastavéném Uzemi dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: nezastavéné pozemky povrchovych dold, lomi a piskoven, pozemky
pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerostt a odpadd, kterymi jsou
vysypky, odvaly a odkalisté.

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury,
plochy krajinné zelené v plochach rekultivace dasledkd povrchové
tézby nerostnych surovin.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy vodni a vodohospodaiské (VV)

Plochy vodni a vodohospodéiské jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s
vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi tcinky a suchem, regulaci vodniho rezimu tizemi a plnéni dalSich
ucell stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na tseku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyziti: pozemky vodnich ploch,

pozemky koryt vodnich tok( véetné doprovodnych porostt.
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky urcené pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti.
Nepfipustné vyuziti: vie ostatni.
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Usporadani funkéniho vyuZiti ploch je vymezeno ve vykresu €. 2 (Hlavni vykres). Dalsi
podminky prostorového uspofadani a pozadavky na umistovani staveb pro jednotlivé zastavitelné plochy
a plochy pfestavby jsou uvedeny v kapitole c) Urbanistick4 koncepce navrhu UP Mladotice.

g) Vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb a opatieni s pravem vyvlastnéni

Pro vefejné prospésné stavby a opatieni, které maji liniovy charakter plati, Ze pravo vyvlastnéni
i uplatnéni piedkupniho prava bude uplatnéno pouze na plochy nezbytné k jejich vystavbé a plochy
nezbytné k zajisténi jejich vystavby a fadného uZivani pro stanoveny dcel.

Rozsah ploch pro vefejné& prospésné stavby a opatfeni je vymezen ve vykresu & 3 UP Mladotice
(Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci).

Technicka a dopravni infrastruktura

UP Mladotice jsou vymezeny tyto plochy vefejn& prospésnych staveb s pravem vyvlastnéni (dle

§170 STZ):

ozn.: popis/¢islo pozemku KN:

R1 ropovod IKL
1001 1002 1005/15 1005/38 1005/66 1005/67
1005/68 1005/69 1005/70 1005/71 1005/73 1005/78
1005/79 1005/9 1048/5 1049/3 1049/4 1050
1053/1 1060 1062/2 1069/2 1069/3 1072/9
1075/1 1085 1089 1090/1 1098/2 1099/1
1099/2 1100 1101 1102 1104 1105
1117/8 1173/4 1496/8 1512/16 1512/17 1512/18
1512/19 1512/20 1512/21 1512/22 1512/23 1512/30
1512/33 1512/34 1512/35 1512/36 1555 1556
1557 1568/7 1568/9 1574/3 1574/8 1589/2
1595 1617 1618/1 1618/4 1618/7 1618/7
1622/1 59/2 59/3 747/2 925 926
927 933 934 956/1 959 961/1
961/2 962/1 964 978/2 979/1 979/101
979/110 979/111 979/112 979/113 979/115 979/116
979/117 979/118 979/120 979/123 979/125 979/128
979/131 979/134 979/136 979/140 979/143 979/145
979/146 979/147 979/164 979/165 979/30 979/34
979/38 979/39 979/40 979/96 979/97 979/98 979/99

ozn.: popis/Cislo pozemku KN:

P15 VTL plynovod
1602/2 1616/1 1638/24 59/8 630/1 633
634/1 635/2 636/1 636/2 637 640
641 642 643 644 645 646
647 654 667/12 668/2 672/1 672/3
673/1 680 682 684/1 684/2 687/1
687/4 688 689 690/1 690/2 692/1
692/2 743/1 744 745/1 747/2 749/5
979/108 979/109 979/153 979/154 979/157 979/158 979/160

h) Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi

UP Mladotice nejsou vymezeny plochy vefejné prosp&snych staveb s moznosti uplatnéni

predkupniho prava.

i) Vymezeni ploch s provéfenim zmén jejich vyuiiti dzemni studii
UP Mladotice je jako plocha s provéfenim zmén jejiho vyuZiti 4zemni studii vymezena:

- zastavitelna plocha Z1 (v¢etné provéfeni navazujici plochy izemni rezervy R1)
- zastavitelna plocha 72 (véetné provéfeni navazujici plochy izemni rezervy R2)
- zastavitelna plocha 74
- zastavitelna plocha Z11

Pfedmétem feseni jednotlivych izemnich studii bude zejména stanoveni mozné kapacity
uzemi pro pfedpokladany ucel vyuZiti a navrh ¢lenéni lokality na stavebni pozemky tak, aby byla zajisténa
koordinace poZadavk{ vlastnik(i pozemk a zajisténa moznost dopravni a technické obsluhy v rozsahu
celé plochy.

Rozsah ploch s provéfenim zmén jejich vyuZiti Gzemni studii je vymezen ve vykresu & 1 UP
Mladotice (Vykres zékladniho ¢lenéni tizemi). Lhiita pro pofizeni studie je stanovena na 10 let od vydani
uzemniho planu.

i) Vymezeni ploch s podminkou dohody o parcelaci

UP Mladotice nejsou vymezeny plochy, kde je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
dohodou o parcelaci.
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Dohodou o parcelaci je smlouva s vlastniky pozemkd a staveb, které budou dotceny
navrhovanym zamérem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim
néakladd a prospécht spojenych s jeho realizaci.

k) Stanoveni pofadi zmén v izemi (etapizace)
UP Mladotice nestanovuje pofadi zmén v tizemi. Jednotlivé rozvojové lokality budou realizovany
dle investi¢nich moznosti stavebnikd.

1) Udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu vykresi

Textova &ast UP Mladotice ma 23 &islovanych stran, titulni list a 4 netislované strany (udaje o
pofizovateli a projektantovi, zaznam o ucinnosti a obsah). Graficka ¢ast UP Mladotice ma 3 vykresy (1.
Vykres zakladniho ¢lenéni izemi, 2. Hlavni vykres, 3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a
asanaci).
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