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A.VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

V Uzemi je v souladu se znénim zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) vymezeno jediné zastavéné Gzemi.

Zastavéné Uzemi bylo stanoveno k 1. 1. 2007.
Prlibéh hranice je zobrazen ve vykrese:
» A1 — Zakladni cleneni uzemi
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B.KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

B.1 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Cilem Uzemniho planu je zastaveni stagnace a vytvoreni novych moZnosti pro udrzitelny socialni a
ekonomicky rozvoj obce a jejiho okoli pfi zajisténi kvalitniho Zivotniho prostredi.

B.2 OCHRANA HODNOT UZEMi

Ochrana hodnot je zobrazena ve vykrese:
o A2 — Hlavni vykres

B.2.1 OCHRANA URBANISTICKYCH A ARCHITEKTONICKYCH HODNOT UZEMi

Ochrana hodnot Uzemi je zajisténa zakladni urbanistickou koncepci. Mezi urbanistické a architektonické
hodnoty je tfeba zafadit stavby (nad ramec nemovitych kulturnich pamatek), které jsou dokladem
historického vyvoje obce a jednotlivé zachovalé historické stavby a objekty:

Nezapsané archeologické lokality s prokazanymi archeologickymi nalezy
eveszr. 1200

Historicky a architektonicky vyznamné objekty, které nejsou pamatkové chranény, jsou vsak
vyznamné pro celkovy obraz obce a krajiny

e historickd naves obklopena statky

* kaple na navsi u rybnika

o pamatnik padlym v I. svétové vélce u kaple

o pamatnik padlému (Josef Mastek) ve vychodni ¢asti obce
e vyklenkova kaplicka

e kfiZek na kfiZzovatce silnic II. tfidy

Historicky a architektonicky vyznamné budovy obce je tfeba chranit nejen v intencich pravnich predpisd,
ale rovnéz vhodné zvolenym zplsobem vyuziti, které je slucitelné s vyznamem stavby, tj. jako obcanské
vybaveni charakteru verejné infrastruktury ¢i stavby pro bydleni.

B.2.2 OCHRANA PRIRODNiICH HODNOT

Mezi pfirodni hodnoty, ktera je nutno v Uzemi zachovat a chranit pfed znehodnocenim (nad ramec
pravnich predpis() patfi ochranna zelen podél vodotec¢i a komunikaci, vCetné mezi a remizku a vefejna zelen
v obci.
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B.3 PLOCHY DLE ZPUSOBU VYUZITi A DLE VYZNAMU

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykrese:
e A2 — Hlavni vykres

B.3.1 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

PFi zpracovani Uzemniho planu byly pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:
« Bydleni kolektivni (BK)
« Bydleni venkovské (BV)
e Obcanské vybaveni (OV)
* Verejna prostranstvi (VP)
* Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DK)
» Technicka infrastruktura (TI)
e SmiSena vyroba (SV)
« Vodni a vodohospodaiské plochy (VH)
o Zemédélské plochy — orna plda (ZO)
o Zemédeélské plochy — trvalé travni porosty (ZT)
o Zemédeélské plochy — zahrady (Z2)
e Lesni plochy (LP)
e Pfirodni plochy (PP)
» SmiSené nezastavéné plochy (SN)
Plochy jsou v grafické Casti rozliSeny barvou plochy.

B.3.2 PLOCHY DLE VYZNAMU

P¥i zpracovani Uzemniho planu byly pouzity nasledujici plochy dle vyznamu:
« stabilizované plochy —plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim vyuzitim
« navrhové plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim vyuzitim:
» plochy prestavby
» zastavitelné plochy
e plochy v krajiné s navrZzenou zménou vyuZziti
e plochy Uzemnich rezerv

Plochy jsou znaceny v grafické Casti:
« stabilizované plochy —plné
e navrhové plochy
e plochy prestavby —plné s vodorovnym Srafovanim
» zastavitelné plochy — dvojitym UhlopFicnym (Sikmym) Srafovanim
e plochy v krajiné s navrZzenou zménou vyuZiti —vodorovnym a svislym Srafovanim
e plochy Uzemnich rezerv — ¢arkovana hranice plochy
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C.URBANISTICKA KONCEPCE

C.1 ZAKLADNi URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladni urbanistickou koncepci je zachovani a vytvoreni charakteru obce jako venkovské se vsemi jejimi
charakteristickymi rysy a hodnotami, pfi umoznéni jejiho rozvoje a zachovani kvalitni okolni krajiny. Celkova
koncepce se sklada z nasledujicich zésad:

e zachovani venkovské architektury a parteru obce u stavajicich a novych objektd (sakralni stavby,
pamatniky, venkovské budovy, podlaznost, typy a sklony stfech, barvy a typy stfesnich krytin,
situovani stitd vaci ulicnimi prostoru, apod.)

o zachovani historické parcelace s prostorovym a ploSnym umisténim staveb pomoci navrzenych
regulativl

e posileni funkce navsi, jako centralniho a reprezentativniho prostoru uzavienim tohoto prostoru
navrzenymi plochami bydleni BV 5, vefejného prostranstvi VP 3 a plochy pro sport OS 1

e doplnéni proluk zastavby v zastavéném Uzemi a v navaznosti na néj (plochy BV 1, BV 2)
» prestavba nevyuzitych ploch (plocha SV 1)

» stavajici a navrhované plochy zahrad ZZ 1 az ZZ 4 na hranici zastavéného Uzemi, tvofici prechodovy
prvek mezi zastavbou a okolnimi zemédélskymi pozemky

e navrhované plochy trvalych travnich porostll ZT 1 az ZT 4 na hranici zastavéného Uzemi, tvorici
ochranny prvek zastavby pred zemédélskou vyrobou na orné plidé

C.2 STABILIZOVANE PLOCHY

Vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se souCasnym vyuZitim s moznosti zahust'ovani zastavby pfi
respektovani okoli pfimérené hmoty objektl jak v objemu, tak vySce staveb (vySka fims, vySka hiebend
stfech), typu stfech a okoli pfimérené umisténi objektl na parcele bez naruseni uli¢ni fronty.

C.3 PLOCHY PRESTAVBY

Vyuziti téchto ploch se bude Fidit Podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti (kapitola F),
vCetné nize uvedenych regulativ.

Bydleni venkovské (BV)

e BV 1 — plocha urCena k prestavbé plochy rodinné rekreace na plochu venkovského bydleni, zastavéni
proluky v zastavéném Uzemi obce, orientace Stitu objektu smérem do verejného prostranstvi, umisténi
staveb bude respektovat o.p. lesa

Smisena vyroba (SV)
e SV 1 — plocha uréena k prestavbé nevyuzitého zemédélského aredlu na plochu smisené vyroby,
pfipadné objekty budou umistény delSi stranou rovnobéZné s vrstevnicemi, umisténi staveb bude
respektovat o.p. lesa

C.4 ZASTAVITELNE PLOCHY

Vyuziti téchto ploch se bude Fidit Podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti (kapitola F),
vCetné nize uvedenych regulativ.

Bydleni venkovské (BV)

» BV 2 — plocha urcena k zastavbé proluky v zastavéném Uzemi obce, orientace Stitu objektu smérem do
verejného prostranstvi, umisténi staveb bude respektovat o.p. lesa

¢ BV 3 — plocha urcena k zastavbé plochy tvofici hranici zastavby obce
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BV 4 — plocha urcena k zastavbé orné pddy s vytvorenim kompaktni hranice zastavby obce, min. plocha
jednoho stavebniho pozemku 1200 m? s min. $itkou 20 m, orientace &titu objektu smérem do
verejného prostranstvi

e BV 5 — plocha urcena k zastavbé plochy uzavirajici prostor navsi obce, plocha jednoho stavebniho
pozemku s prevladajici orientaci delSi strany pozemku sever — jih, zachovani uli¢ni a stavebni Cary,
orientace Stitu objektu smérem do verejného prostranstvi

Obcanské vybaveni - sport (0S)
e OS 1 — plocha urcena pro sport s prevahou ploch hfist’

Veiejna prostranstvi (VP)
¢ VP 1 — plocha ur¢ena pro potieby obsluhy plochy BV 3
¢ VP 2 — plocha ur¢ena pro potieby obsluhy plochy BV 4
e VP 3 — plocha urcena pro potieby obsluhy plochy BV 5 a OS 1

C.5 UZEMNi REZERVY

Technicka infrastruktura (TI)
e TI 101 — plocha Uzemni rezervy urcena pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli (vétrné elektrarny)

C.6 SYSTEM SIDELNi ZELENE

Stavajici sidelni zelen je vymezena plochami, zafazenymi do Vereinych prostranstvi (VP), vyjma ploch
komunikaci, plochami Zemédélské plochy — zahrady (ZZ) a plochami stavajicich zahrad zafazenych do ploch
bydleni.
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D.KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

V ramci potteb feSeného Uzemi je stavajici silnicni sit’ kapacitné i sméroveé a Sirkové vyhovujici. Doplnény
jsou Ucelové komunikace a pési stezky v krajiné. Cyklotrasy jsou vedeny po komunikacich stavajicich.
Zasady usporadani dopravni infrastruktury jsou zobrazeny ve vykrese:
e C1 — Schéma dopravni infrastruktury

D.1.1 SILNICE

Silnice zlstavaji beze zmény.

D.1.2 MIiSTNi KOMUNIKACE

Mistni komunikace zlstavaji beze zmény.

D.1.3 UCELOVE KOMUNIKACE

K doplnéni potfeb Uzemi jsou navrzeny tyto dvcelové komunikace:

e KU 1 az KU 5 — polni UcCelové komunikace ureny jako pfistupové komunikace k zemédélskym
pozemklm a propojovaci komunikace sidel krajinou, zaroven vytvarejici spolecné se zeleni protierozni
a krajinotvorny prvek

D.1.4 PESi DOPRAVA

K doplnéni potfeb Uzemi jsou navrzeny tyto pésy trasy:.
e PD 1 — pési trasa na hrad KraSov

D.1.5 CYKLOTURISTICKA DOPRAVA

Uzemim obce povede regionalni cyklotrasa spojujici pres Kralovice nadregiondlni cyklotrasu ¢&. 352
z oblast Mladotické zastavky s nadregionalni trasou €. 0044 Krakovec — Zbiroh s odboCkou na hrad Krasov
jizné od obce. Déle obci prochazi lokalni cyklotrasa Kralovice III.

e CD 1 — lokalni cyklotrasa Kralovice III. + regionalni cyklotrasa urcena pro spojeni cyklotras €. 352 a
¢. 0044.

e CD 2 - regionalni cyklotrasa urcena pro spojeni cyklotras €. 352 a ¢. 0044.

Tyto cyklotrasy jsou navrzeny vramci stavajicich komunikaci (silnice, mistni komunikace, Ucelové
komunikace, apod.).

D.1.6 AUTOBUSOVA DOPRAVA

Autobusova doprava zlistava beze zmény.

D.1.7 DOPRAVAYV KLIDU

Doprava Vv klidu zlstava beze zmény. U vSech zastavitelnych ploch pro bydleni bude feSeno parkovani a
odstaveni vozidel na vlastnim pozemku.
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D.1.8 NAVRZENA OCHRANNA PASMA DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zadna nejsou navrzena.

D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zasady usporadani technické infrastruktury jsou zobrazeny ve vykrese:
o A2 — Hlavni vykres

o (2 — Schéma technické infrastruktury 1 — vodni hospodarstvi

o (3 — Schéma technické infrastruktury 2 — energetika a spoje

D.2.1 VODNi HOSPODARSTVI

D.2.1.1 Vodni toky a plochy

K doplnéni potfeb Uzemi jsou navrzeny tyto vodn/ toky a plochy.
* VH 1 — vodni plocha urcena pro potieby zvyseni retencni schopnosti krajiny
* VH 2 — revitalizovana vodni plocha urcena pro potieby zvySeni retencni schopnosti krajiny

D.2.1.2 Zasobovani pithou vodou

Zasobovani nové zastavby pitnou vodou bude feSeno ze stavajicich rozvodl pitné vody.
D.2.1.3 Kanalizace a ¢€isténi odpadnich vod

Odpadni vody

Odpadni vody budou &igtény v malych domovnich COV pro jeden & nékolik objektli, pfipadné budou
akumulovany v bezodtokovych jimkach (Zumpach) a nasledné likvidovany na COV Kralovice. Vycisténa
odpadni voda v kvalité uzitkové vody bude pouzivana na zavlahu, socialni zafizeni ¢i vypousténa do destové
kanalizacni sité.

Dest'ové vody

Stavajici zplsob odvadéni destovych vod pomoci deStové kanalizacni sité do vodniho toku
(Brodeslavského potoka) bude zachovan. Soucasné budou dest'ové vody v maximalni mozné mire vsakovany
do terénu.

D.2.2 ZASOBOVANi ELEKTRICKOU ENERGII

Novou zastavbu je navrhovano napojit ze sité NN napajené ze stavaijici distribucni trafostanice, ktera
bude pfipadné rekonstruovana na vétsi vykon.

K doplnéni potfeb Uzemi jsou navrzeny tyto plochy zasobovéni elektrickou energi:

e TI 101 — plocha Uzemni rezervy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd (vétrné elektrarny) v zapadni
Casti Uzemi pfi silnici II.tFidy

D.2.3 ZASOBOVANIi PLYNEM

Plynofikace obce neni navrzena.
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D.2.4 ZASOBOVANIi TEPLEM

Zasobovani teplem pro stavajici a novou zastavbu bude feSeno pro potfeby vytapéni, vafeni a ohfevu
TUV zejména elektricka energie. PFipousti se i moznost vyuzivani tuhych paliv. Dopliikové je navrzeno
vyuzivani biomasy (dfevniho odpadu a Stépek), pfipadné netradicnich zdrojd energie (tepelna Cerpadla,
solarni energie).

D.2.5 SPOJE

Pro novou zastavbu budou telefonni rozvody feSeny zejména s vyuZitim rezervy ve stavajicich sitovych
rozvadécich.

D.2.6 NAKLADANIi S ODPADY

Nakladani s odpady zlstava beze zmény. V feSeném Uzemi nebude provozovana Zadna skladka, odpad
bude odvaZzen na zabezpecenou skladku mimo fesené Uzemi. V obci bude probihat sbér tfidéného odpadu,
prilezitostné sbér nebezpecného a velkoobjemového odpadu.

D.2.7 NAVRZENA OCHRANNA PASMA TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Z4dna nejsou navrzena.

D.3 OBCANSKE VYBAVENiI CHARAKTERU VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani ob¢anského vybaveni charakteru verejné infrastruktury jsou zobrazeny ve vykrese:
e A2 — Hlavni vykres

K doplnéni potfeb Uzemi nejsou navrZzeny zadné plochy obcanského vybaveni charakteru verejné
infrastruktury.

D.4 VEREJNA PROSTRANSTVI

Zasady usporadani vefejnych prostranstvi jsou zobrazeny ve vykrese:

o A2 — Hlavni vykres

K doplnéni potfeb Uzemi jsou navrZeny tyto plochy verejnych prostranstvich:
e VP 1 — plocha urcena pro potieby obsluhu plochy BV 3
¢ VP 2 — plocha ur¢ena pro potfeby obsluhu plochy BV 4
¢ VP 3 — plocha urcena pro potieby obsluhu plochy BV 5a 0S 1
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E.KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1 ZAKLADNi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemi je charakteristické mirné  zvinénou Castecné lesnatou  krajinou s plochami  zemédélsky
obhospodarované pldy. Tento zakladni charakter krajiny zlistane zachovan.

Celkova koncepce se sestava z nasledujicich zasad:
« zvySovani podilu zelené v krajiné (meze, remizky apod.), pfi zachovani stavajici zelené

* vymezeni ploch pro uzemni systém ekologické stability (USES) — LBC 1 (Strz k Zapovédi), LBC 33
(K Udolim), LBK 33-SPR Krasov, LBK 1-SPR Krasov, LBK 4-5, vCetné plochy SN 1

e navrh UcCelovych komunikaci, cest, stezek umoznujicich prlichodnost krajiny, umoZziujicich zaroven
sportovni a rekreacni vyuZiti (cyklistika, pési turistika, hipo, apod.) — KU 1 az KU 5
» provedeni protieroznich opatfeni — plocha SN 1, SN 2
» realizace vodnich ploch pro zvyseni retenéni schopnosti Gzemi — vodni plochy VH1 a VH2
Nebude podporovano a zfizovano:

e rozSiteni ornych pld na Ukor stabilizujicich prvk( krajiny (lesni a mimolesni zelen, vodni toky a plochy,
apod.)

E.2 UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V fedeném Uzemi se vymezuiji nasledujici plochy pro Gzemni systém ekologické stability (USES):
E.2.1LOKALNi BIOCENTRA

LBC 1 (Strz k Zapovédi)
zarazeni: lokalni biocentrum

navrh opatreni: ochrana souCasného stavu, neorat az k drevinam s ponechanim min. 5m pasu TTP,
stavajici rybnik revitalizovat a jeho okoli rekultivovat a zpfistupnit vefejnosti, pfipadny profez porostu,
vybudovani nové vodni plochy VH 1

LBC 33 (K Udolim)
zarazeni: lokalni biocentrum
navrh opatreni: ochrana soucasného stavu, neorat az k dfevindm s ponechanim min. 5 m pasu TTP

E.2.2LOKALNi BIOKORIDORY

LBK 33—SPR Krasov
zarazeni: lokalni biokoridor

navrh opatfeni: ochrana soucasného stavu s min. Sitkou 20 m, neorat az k dfevinam s ponechanim min.
5 m pasu TTP

LBK 1-SPR Krasov
zarazeni: lokalni biokoridor
navrh opatreni: ochrana soucasného stavu lesnich ploch s podporou listnatych stromd
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LBK 4-5
zarazeni: lokalni biokoridor

navrh opatreni: ochrana soucasného stavu lesnich ploch s podporou listnatych stromd, navrzena plocha
SN 1 vysSi stromové zelené s min. Sitkou 20 m, neorat az k dfevindm s ponechanim min. 5 m pasu
TTP

E.2.3INTERAKCNi PRVKY

IP1
zarazeni: interakéni prvek

navrh opatreni: ochrana souCasného stavu, neorat az k drevinam s ponechanim min. 5m pasu TTP,
pfipadné doplnéni zelené

IP 2
zarazeni: interakCni prvek

navrh opatreni: ochrana souCasného stavu, neorat az k dievinam s ponechanim min. 5m pasu TTP,
pfipadné doplnéni zelené

E.3 PLOCHY V KRAJINE S NAVRZENOU ZMENOU VYUZITi

V feSeném Uzemi se vymezuji nasledujici plochy s navrZzenou zménou vyuZziti:

Vodni a vodohospodaiské plochy (VH)
¢ VH 1 — vodni plocha urCena pro potfeby zvyseni retencni schopnosti krajiny
* VH 2 — revitalizovana vodni plocha urcena pro potieby zvySeni retencni schopnosti krajiny

Smisené nezastavéné plochy (SN)

* SN 1 — plocha vyssi zelené urlena jako trasa navrhovaného lokalniho biokoridoru LBK 4-5, vytvarejici
zaroven protierozni prvek

¢ SN 2 — plocha vyssi zelené urcena jako protierozni prvek

Zemédeélské plochy — trvalé travni porosty (ZT)

e ZT 1 az ZT 4 — plochy urceny jako ochranné predélové plochy mezi zastavbou a plochou orné pldy
s protierozni funkci

Zemédélské plochy — zahrady (22)

e 771 az 7ZZ 4 — plochy urCeny jako nezastavitelné Uzemi a jako predélova zelen mezi zastavbou a
okolnimi zemédélskymi pozemky
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F.PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

F.1 SPOLECNA USTANOVENI

F.1.1ZAKLADNi USTANOVENIi PRO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

V Uzemi feSeném Uzemnim planem Brodeslavy je mozno umistovat stavby a zafizeni, povolovat jejich
zmény, zmény jejich vyuzivani a rozhodovat o zménach ve vyuziti Gzemi ve smyslu stavebniho zakona jen
v souladu s nasledujicimi ustanovenimi.

Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti, které jsou zobrazeny ve vykrese:
o A2 — Hlavni vykres
Oznaceni ploch zkratkami v textu dokumentace Uzemniho planu odpovida znaceni ve vykrese.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti je stanoveno hlavni, pfipustné, nepfipustné,
pfipadné podminecné pfipustné vyuziti a pravidla pro uspofadani Gzemi.

Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat Gc¢el umistovanych a povolovanych staveb, pfipadné jejich
zmén. Zmény v Uzemi, které vymezené Skale pfipustnych nebo podminéné pfipustnych vyuziti neodpovidaij,
jsou nezadouci. Stavajici objekty jsou ponechany na doZiti, rozvoj se nepfipousti, je mozné pfi souCasném
vyuziti provadét pouze udrZovaci prace. Nové stavby, které vymezenému vyuZiti neodpovidaji, jsou
nepripustné.

F.1.2UZEMNi REZERVY

Na plochach Gzemnich rezerv nesmi byt povolovany zadné nové stavby, zafizeni, inzenyrské sité a jiné
zmény a Cinnosti, které by znesnadnily nebo znemoznily soucasné ¢i budouci vyuZiti téchto ploch a jejich
parcelaci. Na rezervnich plochach je pripustné jejich soucasné vyuziti a idrzba zelené.

F.1.3PRAVIDLA PRO PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Nova vystavba, dostavba objektd bude dodrZovat nasledujici obecné regulativy, pokud niZze nebude pro
jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanoveno jinak:

« zakladni pozadavek: co nejvice novou zastavbu prizpdsobovat okolni historické venkovské zastavbé

» parcelace pozemk{: zachovat historickou parcelaci (Sitka, délka a vyméra), dle pfislusné lokality (viz.
kapitola C. Urbanisticka koncepce)

» stavebni a uli¢ni ¢ara: respektovat tam, kde je jiz vytvofena okolni zastavbou
» ochranna pasma: respektovat stavajici a navrzena

e Stity: u novych objektd Stity stfech orientovat dle okolni zastavby pfislusné lokality (viz. kapitola C.
Urbanisticka koncepce)

o maximalni vyska budovy: 1 nadzemni podlazi + podkrovi (do vySky max. 7 m & do vysky okolni
zastavby)

e pildorys: obdélnikovy (minimalni pomér stran 1: 1,5; delsi stranou po vrstevnici pfi vétsim sklonu
svahu), uhelnikovy — tvaru L nebo T

« stiecha: sedlova Ci polovalbova s presahy, sklon stfechy od 35° (u ploch smiSené vyroby od 25°) do 45°,

hifeben stfechy rovnobézny s delSi stranou objektu, krytina v podobé tasek ¢i Sablon v odstinech
cihlové barvy

e fasada: hladka svétlého odstinu

e oploceni: transparentni, jednoduchy tvar do vysky 1,5m, prizplsobit rozhledovym pomérlim a
polomérdim komunikaci na kfizovatkach

« rekonstrukce historickych objektl: zachovat jejich historickou podobu (hmoty, méfitka, tvaroslovi fasad,
Clenéni okennich otvorli, material a barva stfesnich krytin, povrch a barva fasad, apod.)
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F.2 USTANOVENi PRO JEDNOTLIVE DRUHY PLOCH

F.2.1BYDLENi KOLEKTIVNI (BK)

Hlavni vyuziti:
« bydleni v nizkopodlaZznich bytovych domech ve venkovském prostiedi, na oplocené parcele

PFipustné vyuziti Gzemi, Cinnosti a stavby:
* jednotlivé sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (hfisté, kurty, détska hristé, apod.)
e odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy
» zelen (verejna, ochranna, apod.)
* neoplocené zahrady

Podminecné pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
Podminkou je, Ze kapacita objektu odpovida tomu, Ze je urcen pro potfeby obyvatel obce:
* jednotlivé sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (hfisté, kurty, détska hristé, apod.)
» zarfizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni
e stavby pro pfechodné ubytovani
e stavby pro verejné stravovani
« stavby pro maloobchod a sluzby do 400 m? uZitné plochy
» fadové a hromadné garaze pro obsluhu plochy

NepfFipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
* jiné vyuZiti nez pfipustné a podminecné pripustné

Pravidla uspofadani Gzemi:
» max. plocha zastavéni: 40 %
» min. plocha zelené: 40 %

F.2.2BYDLENi VENKOVSKE (BV)

Hlavni vyuziti:
e bydleni v individualnich venkovskych rodinnych domech, tj. s dvorem a zahradou a s odstavovanim a
parkovanim vozidel na vlastnim pozemku

PFipustné vyuziti izemi, Cinnosti a stavby:
» rodinna rekreace v individualnich venkovskych rekreacnich objektech se zahradou a s odstavovanim a
parkovanim vozidel na vlastnim pozemku
» odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy
» zelen (vefejna, ochranna, apod.)
e zahrady
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Podminecné pripustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby:
Podminkou je, Ze kapacita objektu odpovida tomu, Ze je urcen pro potfeby obyvatel obce:

« jednotlivé sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (hfisté, kurty, détska hristé, apod.)

e stavby pro pfechodné ubytovani

» stavby pro verejné stravovani

« stavby pro maloobchod a sluzby do 400 m? uZitné plochy
Pouze za predpokladu, Ze pfi zfizovani, rozsifovani areall, zménach chovu (tj. zvySovani poctu kusl zvifat,
zméné druhu chovanych zvifat, zménach technologie chovu a vétrani nebo zavadéni novych provozl
Zivocisné vyroby) bude prokazano vypoctem dle platného metodického pokynu nebo jiné platné legislativni
Upravy, Ze negativni vlivy stavby a jejiho uzivani na okoli neprekroi na hranici pozemku daného provozu
limity stanovené pravnimi predpisy, tj. bez nutnosti vyhlaseni pasma hygienické ochrany vici okoli:

e podnikatelska Cinnost

e Zivocisna vyroba, vcet. chovu koni

» zahradnictvi

Nepfipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
e jiné vyuZiti neZ pfipustné a podminecné pripustné

Pravidla uspofadani Gzemi:
e max. plocha zastavéni: 20 %
» min. plocha zelené: 60 %

F.2.30BCANSKE VYBAVENI (OV)

Hlavni vyuziti:
e obcanské vybaveni

PFipustné vyuziti izemi, Cinnosti a stavby:
o Skolstvi (predskolni zafizeni, skoly, apod.)
« zdravotnictvi (zdravotnicka zafizeni, apod.)
« socialni péce (domovy mladeze, domovy diichodct, apod.)
e cirkevni stavby (pro nabozenska spolecenstvi, pro charitativni ¢innost, apod.)
* verejna sprava
 administrativa (verejna sprava, posta, apod.)
» objekty integrovaného zachranného systému (hasicsky zachranny sbor, policie, apod.)
e kulturni zafizeni (kulturni domy, apod.)
* sportovni stavby a zafizeni
e stavby pro prechodné ubytovani
» stavby pro verejné stravovani
« stavby pro maloobchod a sluzby do velikosti 1 000 m? pozemku
» podnikatelska Cinnost v oborech sluzby a nerusici femesla
e odstavna a parkovaci stani
» komunikace mistni, Ucelové a pési
« sité a zafizeni technické infrastruktury (domovni COV, apod.)
« zelen (verejna, ochranna, apod.)
¢ zahrady
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Podminecné pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
Podminkou je, Zze produkce hluku, prachu a zapachu, vcetné dopravni obsluhy, nepfekraCuje hygienické
normy urcené pro obytné plochy:

e trvalé bydleni pro obsluhu plochy

NepFipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
* jiné vyuZiti nez pfipustné a podminéné pfipustné

Pravidla uspofradani Gzemi:
» max. plocha zastavéni: 50 %
» min. plocha zelené: 30 %

F.2.40BCANSKE VYBAVENI — SPORT (OS)

Hlavni vyuziti:
e sportovni plochy a zafizeni

PFipustné vyuziti izemi, Cinnosti a stavby:
 administrativni, provozni a hygienicka zafizeni pro obsluhu plochy (Satny, toalety apod.)
e odstavna a parkovaci stani
» zelen (vefejna, ochranna, apod.)
* vodni plochy

Podminecné pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
Podminkou je, Ze produkce hluku, prachu a zapachu, vcetné dopravni obsluhy, neprekracuje hygienické
normy urcené pro sportovni plochy:

e trvalé bydleni pro obsluhu plochy

» zarfizeni Skolska, zdravotnicka, socialni, cirkevni a kulturni

e stavby pro prechodné ubytovani

e stavby pro verejné stravovani

« stavby pro maloobchod a sluzby do 400 m? uzitné plochy pro obsluhu plochy

» kolektivni rekreace

Nepfipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
* jiné vyuziti nez pfipustné a podminéné pfipustné

Pravidla uspofadani Gzemi:
» max. plocha zastavéni: 50 %
» min. plocha zelené: 30 %
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F.2.5VEREJNA PROSTRANSTVI (VP)

Hlavni vyuziti:
* naves a dalSi verejné pristupné plochy

PFipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* Ucelové stavby pro obsluhu plochy (altany, lavicky, apod.)
» doprovodné prvky parkové zelené, drobna architektura (pomniky, sakralni prvky, herni prvky apod.)
» vodni plochy a dalsi vodni prvky (fontany, bazény apod.)
e odstavna a parkovaci stani
« zelen verejna a ochranna

Nepfipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
e jiné vyuZiti neZ pfipustné

Pravidla uspoFradani Gzemi:
e min. plocha zelené: mimo plochy komunikaci: 10 %

F.2.6 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — POZEMNi KOMUNIKACE (DK)

Hlavni vyuziti:
» pozemni komunikace — silnice

PFipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
» komunikace vSech kategorii
» doprovodné chodniky a cyklistické stezky
e odstavna a parkovaci stani
e sité a zafizeni technické infrastruktury
« zelen (verejna, ochranna, apod.)

Nepfipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
e jiné vyuZiti neZ pfipustné

F.2.7TECHNICKA INFRASTRUKTURA (TI)

Hlavni vyuziti:
e zafizeni technické infrastruktury

PFipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
» plochy, sité a koncova zatizeni technické infrastruktury
» odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy
» komunikace mistni, Ucelové a pési
« zelen (verejna, ochranna, apod.)

Nepfipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
e jiné vyuZiti neZ pfipustné
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F.2.8SMISENA VYROBA (SV)

Hlavni vyuziti:
» vyroba a sluzby, kladné posouzené ve fazi zaméru stavby z hlediska vlivu na Zivotni prostredi

PFipustné vyuziti Gzemi, Cinnosti a stavby:
« sklady a skladovaci plochy
» podnikatelska Cinnost (sluzby, stavebnictvi, apod.)
» administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy
» objekty integrovaného zachranného systému (pozarni zbrojnice, apod.)
« stavby pro maloobchod a sluzby do 400 m? uzitné plochy
e odstavna a parkovaci stani
» zelen (vefejna, ochranna, apod.)
e sady a zahradnictvi
e zpracovani zemédeélskych produktt

Podminecné pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

Pouze slouzici zaméstnanctim a zakaznikdm, tj. pro obsluhu plochy
* jednotlivé sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (hfisté, kurty, détska hristé, apod.)
e stavby pro pfechodné ubytovani
» stavby pro verejné stravovani

NepfFipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
* jiné vyuZiti nez pfipustné a podminéné pfipustné

Pravidla uspofadani Uzemi:
e max. plocha zastavéni: 60 %
» min. plocha zelené: 20 %

F.2.9VODNi A VODOHOSPODARSKE PLOCHY (VH)

Hlavni vyuziti:
« vodni plochy a toky

PFipustné vyuziti izemi, Cinnosti a stavby:
e mokrady
e pribfezni zelen
« plochy pro USES (biocentra a biokoridory)
e zemédélska produkce (chov ryb, apod.)
« vodohospodarské stavby
e premosténi tok{
e rekreacni vyuZiti vodnich ploch
e sité technické infrastruktury (mimo stromovy porost, pres vodni toky vedeny nejkratSim smérem)

NepfFipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
e jiné vyuZiti neZ pfipustné
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F.2.10 ZEMEDELSKE PLOCHY — ORNA PUDA (ZO), TRVALE TRAVNi POROSTY
(ZT), ZAHRADY (Z2)

Hlavni vyuziti:
o zemédeélsky pddni fond, ktery je dale délen dle druhd pozemkd (kultur):
Z0 - orna plda
ZT — trvalé travni porosty
ZZ — zahrady

PFipustné vyuziti izemi, Cinnosti a stavby:
o zemédélska produkce (dle druhu pozemku)
« zvl&stni rezim hospodareni na plochach USES

e liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromoradi,
remizy, meze, kefové plasté, apod.)

» stavby, které jsou soucasti ZPF dle § 1, odstavce (3) zakona €. 334/1992 o ochrané ZPF, ve znéni
pozdéjsich predpisd — zakon €. 231/1999 Sb. (ucelové komunikace pro zemédélské ucely — polni cesty,
zavlahova a odvodriovaci zafizeni, stavby uréené pro obsluhu plochy, apod.)

e stavby dle § 9, odstavce (2) b) zakona ¢. 334/1992 o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpisti —
zakon €. 231/1999 Sb. (sité technické infrastruktury, apod.)

e stavby dle § 18, odstavce 5, zakona ¢. 183/2006 Sb. (komunikace Ucelové, pési a cyklistické; zafizeni a
sité technické infrastruktury, apod.)

Nepfipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
e jiné vyuZiti neZ pfipustné

Pravidla usporadani Gzemi:
e zmény druhu pozemku (kultury) v rdamci zemédélského plidniho fondu nejsou omezeny

F.2.11 LESNi PLOCHY (LP)

Hlavni vyuziti:
e pozemky urcené k plnéni funkci lesa

PFipustné vyuziti izemi, Cinnosti a stavby:
e lesni produkce (lesy hospodarské)
« ochranna funkce (lesy ochranné, plochy pro USES — biokoridory)
» plochy a stavby, které jsou soucasti PUPFL — plochy dle § 3, odstavce (1) b) zakona ¢. 289/1995 Sb.
o lesich, ve znéni pozdéjsich predpisl
e stavby dle § 18, odstavce 5, zakona ¢. 183/2006 Sb. (komunikace Ucelové, pési a cyklistické; zafizeni a
sité technické infrastruktury, apod.)

NepfFipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
e jiné vyuZiti neZ pfipustné

Pravidla uspofradani Gzemi:
« hospodareni na plochach biokoridor& podléha rezimu USES
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F.2.12 PRIRODNIi PLOCHY (PP)

Hlavni vyuziti:
 Uzemi pfirodniho prostiedi (lesy, prirozené louky, pfibfezni porosty, zelen solitérni a liniova, naletova
zelen, mokrady, apod.), urcené pro biocentra

PFipustné vyuziti izemi, Cinnosti a stavby:
* lesy, prirozené louky, pribfezni porosty, naletova zelern, mokrady

e liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromoradi,
remizy, meze, kefové plasté apod.)

e chranéné prvky pfirody
« zelen ploch Gzemniho systému ekologické stability — biocentra
» komunikace Ucelové, pési a cyklistické

NepfFipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
* jiné vyuziti nez pfipustné

Pravidla uspofadani Gzemi:
« hospodateni na plochach biocenter podiéha rezimu USES

F.2.13 SMISENE NEZASTAVENE PLOCHY (SN)

Hlavni vyuziti:
* nezastavitelné polyfunkcni plochy uréené pro krajinné prostiedi bez specifikace vyuziti

PFipustné vyuziti Gzemi, Cinnosti a stavby:
e trvalé travni porosty (zemédélska produkce)
e pfirozené louky, pfibfezni porosty, naletova zelen, mokrady

e liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromoradi,
remizy, meze, kefové plasté, apod.)
« plochy pro USES (biokoridory)

e stavby dle § 18, odstavce 5, zakona €. 183/2006 Sb. (komunikace Ucelové, pési a cyklistické; zafizeni a
sité technické infrastruktury, apod.)

Nepfipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
e jiné vyuZiti neZ pfipustné
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G. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
A ASANACE

G.1 ZAMERY, PRO KTERE LZE VYVLASTNIT | UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

G.1.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Z4dné nejsou navrzeny.
G.1.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Uzemni systém ekologické stability

¢. VPO plocha vyuziti parcelni Cislo
LBC 1
g : 80, 203/2, 203/3, 182, 206/4, 210/2, 210/1, 283/1,
01 ,(Strzvk_ plocha USES 331/2, 285, 281, 881
Zapovedi)
LBC 33 .
02 (K Ocdolim) plocha USES 359/1, 360, 361/3
03 LBf( 33-SPR plocha USES 277, 340/1, 339/2, 359/1
rasov
04 LBK 1-SPR plocha USES 277, 285
Krasov
~ . 809, 889/1, 805, 802, 801, 798, 790/1, 789/1,
05 S rgl?ecrg‘; n‘fSEnS/‘ek 806/8, 728, 662/1, 662/2, 857/1, 857/2, 856/1,
P P 858, 863, 864, 896

Protierozni zelen

¢. VPO plocha vyuziti parcelni Cislo
06 SN 2 pIo_cha vyss| zeIen,e urcena 144/1
jako protierozni prvek
Vodni a vodohospodaiské plochy
¢. VPO plocha vyuziti parcelni Cislo
vodni plocha urcena pro
07 VH 1 potfeby zvyseni retencni 203/2

schopnosti krajiny

revitalizovana vodni plocha
08 VH 2 uréena pro potreby zvyseni 283/1, 285, 281
retenCni schopnosti krajiny
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G.2 ZAMERY, PRO KTERE LZE POUZE VYVLASTNIT

Uzemni plan Brodeslavy

Asanace
¢. VPS | plocha vyuziti parcelni Cislo
A1 SV 1 Plovcha,urcena,k prestavbé nevyvumtleh(,) 580, 51, 52, 3/2
zemedélskeho arealu na plochu smisené vyroby

G.3 ZAMERY, PRO KTERE LZE POUZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

G.3.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Verejna prostranstvi

C¢. VPS | plocha vyuziti parcelni Cislo
S1 VP 1 verejné prostranstvi ug\c/e;e pro obsluhu plochy 804/4
S VP 2 verejné prostranstvi lé%eze pro obsluhu plochy 804/3, 886/3, 901
verejné prostranstvi uréené pro obsluhu plochy
S3 VP 3 BV 5a OS 1 579, 409/1, 877
Obcanské vybaveni
¢. VPS | plocha vyuziti parcelni Cislo
S4 0S1 obcanské vybaveni — sport 576, 877, 409/1, 580

G.3.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Z4dna nejsou navrzena.
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H.PLOCHY, VE KTERYCH JE PODMINKOU PROVERENI ZMEN UZEMNI
STUDI

V feSeném Uzemi neni plocha, pro kterou je podminkou provéreni zmén Uzemni studii.
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J.ROZSAH DOKUMENTACE

J.1 TEXTOVA CAST

CAST I. OBSAH UZEMNiHO PLANU
e v rozsahu 27 stran textu

CASTII. ODUOVODNENI UZEMNIHO PLANU
e v rozsahu 15 stran textu

J.2 GRAFICKA CAST

CAST I. OBSAH UZEMNIHO PLANU
e Al — Zakladni ¢lenéni Uzemi
e A2 — Hlavni vykres
» A3 — Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace

CAST 11.0DOVODNENI UZEMNiIHO PLANU
¢ B1 — Koordinacni vykres
e B2 — Viykres SirSich vztah(
» B3 — Vykres predpokladanych zabor{ pldniho fondu
e C1 — Schéma dopravni infrastruktury
e C2 — Schéma technické infrastruktury 1 — vodni hospodarstvi
» C3 — Schéma technické infrastruktury 2 — energetika a spoje

= = =

= = = =

5000
5000
5000

5000
: 50 000
5000
5000
5000
5000




Zavazné opatteni obecné povahy Uzemni plan Brodeslavy

K.NEJCASTEJI UZIVANE ZKRATKY

Obecnhé PRVK — plén rozvoje vodovodu a kanalizaci
SV — skupinovy vodovod

HTP — horni tlakové pasmo

STP - stfedni tlakové pasmo

DTP — dolni tlakové pasmo

PHO — pasmo hygienické ochrany
SPA — stupefi povodriové aktivity
COV - distirna odpadnich vod

DO - dest'ovy oddélovac

TR - transformovna

TS — trafostanice

VVN - velmi vysoké napéti

VN — vysoké napéti

NN — nizké napéti

RS - plynova regulacni stanice
VTL - vysokotlaky plynovod

STL - stfedotlaky plynovod

NTL — nizkotlaky plynovod

VTS - vefejna telekomunikadni sit’
A , VKS - verejna komunikacni sit/
SPI — soubor popisnych informaci TVP — televizni prevadéd

GIS - geograficky informacni systém TKB — telekomunika&ni budova
ZABAGED - zakladni baze geografickych dat DK — dalkovy kabel

k.U. - katastralni (zemi DOK - dalkovy opticky kabel
m.C. — mistni Cast

p.C. — parcelni Cislo
¢.p. — Cislo popisné

VPS — verejné prospésna stavba
RD - rodinny d@im
BD — bytovy diim

Statni sprava

CSU — Cesky statisticky Ufad

ZU] — zakladni Gzemni jednotka

ZS] - zakladni sidelni jednotka

KU — krajsky Urad

MéU — méstsky Urad

ORP — obec s rozsifenou plisobnosti
OU — obecni Urad

ORR - odbor regionalniho rozvoje
DOSS - dotCené organy statni spravy
SMO - statni mapa odvozena

KN — katastr nemovitosti

PK — pozemkovy katastr

USES, ochrana pfirody a krajiny

MZP — ministerstvo Zivotniho prostfedi

USES — uzemni systém ekologicke stability

LUSES — lokalIni zemni systém ekologické stability
LBC — lokalni biocentrum

Urbanismus y

PUR CR - politika izemniho rozvoje Ceskeé republiky
UP VUC - Gzemni plan velkého Uzemniho celku (do RBC — regionalni biocentrum

r. 2006) , ) ) NRBC — nadregionalni biocentrum

ZUR - zasady uzemniho rozvoje (od r. 2007) LBK — lokalni biokoridor

UPD — uzemné planovaci dokumentace RBK — regionalni biokoridor

UPnSU — Gzemni plan sidelniho utvaru (do r. 1998) NRBK — nadregionalni biokoridor

UPO - L]zem,nl' Qlén obce (od r. 1998 do r. 2006) IP — interakéni prvek

UP - uzemni pllan’ (od r. 2007) VKP — vyznamny krajinny prvek

RP — regulacni plan (od r. 1998) ZPF — zemédélsky ptidni fond

UPnZ — Gzemni plan zony (do r. 1998) BPEJ — bonita¢ni pidné ekologické jednotky
UPjZ — Uzemni projekt zony (do r. 1998) ZVHS — Zemédélska vodohospodarska sprava

UPg — lflzenjn( prggnéz.a PUPFL — pozemky uréené k plnéni funkci lesa
US — urbanisticka studie (do r. 2006) LER — Lesy Ceské republiky

US — Gzemn( studie (od r. 2007)

UTP — zemné technicky podklad

UPP — (izemné planovaci podklad

SZU - soucasné zastavéné zemi (do r. 2006)
ZU — zastavéné Uzemi (od r. 2007)

ZP - zastavitelné plochy

LS — Lesni sprava
LHC — lesni hospodaisky celek
TTP — trvaly travni porost

Zivotni prostredi

CIZP - Ceska inspekce Zivotniho prostfedi

CHMU - Cesky hydrometeorologicky Ustav

POH - plan odpadového hospodarstvi kraje

REZZO - registr emisi zdrojli znecistujicich ovzdusi
TKO - tuhy komunalni odpad

Doprava

KSUS — krajska sprava a Udrzba silnic
RSD - Feditelstvi silnic a dalnic

MK — mistni komunikace

CSAD - dalkova autobusova doprava
IDOK - integrovana doprava kraje
IDS - integrovany dopravni systém

Zvlastni zajmy
CO - civilni ochrana

Technicka infrastruktura
TI — technicka infrastruktura
EO — ekvivalent obyvatel




