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A) ODUVODNENI ZMENY &. 1 UP MLADOTICE - TEXTOVA CAST
1) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gizemi z hlediska SirSich vztah( v tzemi

1.1) Pozadavky vyplyvajici z PUR CR

Spravni obvod ORP Kralovice, jehoz soucasti je i feSené Uzemi, neni soucasti
rozvojové oblasti, osy nebo specifické oblasti. V feSeném Uzemi nejsou stanoveny pozadavky na
vymezeni koridord technické nebo dopravni infrastruktury, které by nebyly respektovany.

1.2) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi ze ZUR Plzefiského kraje

Zasady uzemniho rozvoje Plzeriského kraje byly vydany Zastupitelstvem Plzeriského
kraje dne 2. 9. 2008 usnesenim €. 834/08. PoZadavky vyplyvaijici z této dokumentace byly feSeny
stanovenim koncepci navrhu UP Mladotice.

Aktualizaci €. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje vydanou Zastupitelstvem
Plzeniského kraje dne 10. 3. 2014 (nabyti uginnosti dne 1. 4. 2014), a naslednymi aktualizacemi
na zakladé poZadavku opravnénych investorl (Zastupitelstvo Plzeriského kraje dne 17. 12. 2018
na svém 13. zasedani vydalo usnesenim ¢. 920/18 Aktualizaci ¢. 4 Zédsad uzemniho rozvoje
Plzeniského kraje), dochazi na izemi obce Mladotice k nékterym zménam, které je tfeba
respektovat a zohlednit v feSeni zmény uzemniho planu.

Uzemi obce je sougasti SON6 Specifick oblast Kralovicko.

Z hlediska vymezeni ploch a koridor(i nadmistniho vyznamu (véetné koridort dopravni
a technické infrastruktury) sleduje PUR Plzefiského kraje v (izemi:

- Aktualizaci ZUR Plzenského kraje ¢. 1 je redukovan rozsah nadregionalniho biocentra
NRBC B 20 Stfela - Rabstejn. Nadregionalni biokoridor NRBK K 49 s vloZzenym
regionalnim biocentrem prochazejici udolim feky Stfela zlistava beze zmén.

- LAPV (lokalita vhodna pro akumulaci povrchovych vod) Strazisté na vodnim toku Stfela
neni Aktualizaci ZUR Plzeriského kraje &. 1 dotéena.

- Vlymezeni trasy koridoru pro zdvojeni potrubi k ropovodu IKL mezi CTR Nelahozeves —
Rozvadov (vefejné prospésna stavba: R01) neni Aktualizaci ZUR Plzefiského kraje ¢. 1
dotceno.

- Vlymezeni trasy VTL pfipojky od Mladotic do RS Nectiny (vefejné prospésna stavba:
P15) neni Aktualizaci ZUR Plzefiského kraje &. 1 dot&eno.

1.3) Pozadavky na feseni UPD sousednich obci vyplyvajici ze Zmény ¢. 1 UP

Mladotice

Z koncepci Zmény &. 1 UP Miadotice pro sousedni obce nevyplyvaiji zadné zvlastni
pozadavky na FeSeni. ReSené izemi sousedi s obcemi (véechny Plzefisky kraj, ORP Kralovice):
Kralovice, Potvorov, Zihle, Manétin, Stichovice, Plané a Plasy.

Vyhodnoceni: ,
Z hlediska porizovani UPD sousednich obci je tfeba sledovat koordinaci poZadavku

vyplyvajici z platné nadfazené UPD (ZUR Plzefiského kraje).

2) Vyhodnoceni s rozhodnutim o pofizeni tizemniho planu nebo jeho zmény a o
jejim obsahu v pfipadé postupu podle §55 odst. 3 STZ
Zastupitelstvo obce Mladotice rozhodlo z vlastniho podnétu a z podnétu navrhovatele
(NET4GAS, s.r.0., Na Hiebenech Il 1718/8, 140 21 Praha 4) o pofizeni Zmény &. 1 UP Mladotice
zkracenym postupem ve smyslu § 55a (Zkraceny postup pofizovani zmény Uzemniho planu)
STZ, v platném znéni.
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Obsahem zmény je schvaleny Navrh na pofizeni Zmény &. 1 UP Mladotice zkracenym
postupem, ke kterému bylo vydano souhlasné stanovisko ve smyslu vylou¢eni vyznamného vlivu

na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast (dle § 55a, odst. d) a nebyla stanovena
nutnost zménu UP posuzovat z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi (dle § 55a, odst. e).

Davody pro pofizeni zmény Gizemniho planu

Hlavnim dvodem pro zpracovani Zmény &. 1 UP Mladotice je vymezeni koridou
technické infrastruktury - VTL plynovod DN 1400 Hranice CR/SRN — Pfimda, ktery je navrzen
jako paralelni linie k jiz existujici plynarenské infrastruktufe VTL plynovodu DN 1400 (plynovod
Gazela). Zamér je soucasti 4. upiné aktualizace izemné analytickych podkladu Plzeriského kraje
z roku 2017 ve vykresu zamér( pod oznacenim P29-N (Zastupitelstvo Plzeriského kraje dne 17.
12. 2018 na svém 13. zasedani vydalo usnesenim ¢. 920/18 Aktualizaci €. 4 Zasad uzemniho
rozvoje Plzeriského kraje).

Dal$im dlivodem pro pofizeni zmény uzemniho planu jsou poZzadavky na zménu
funkéniho vyuziti nevhodné vymezeného Uzemnim planem v ¢asti Uzemi a na vymezeni ploch
pfestavby nebo zastavitelnych ploch. Tyto pozadavky maji charakter dil€ich Uprav a jsou
vyvolany pfedevsim majetkovymi poméry v Gizemi a feSi socialni situaci vlastniki pozemka.

Celkova koncepce rozvoje Gizemi se navrhem zmény UP neméni. Zménou &. 1 UP
Mladotice je navrzeno nékolik lokalit (plochy prestavby v zastavéném Uzemi, zastavitelné plochy i
zmény funkéniho vyuziti ve stabilizovaném uzemi). Nejsou vymezovany nové plochy uzemni
rezervy a nove plochy vyzadujici provéfeni Uzemni studii nebo uzavfeni dohody o parcelaci.

Uprava tizemniho planu dle nového mapového podkladu

Jako mapovy podklad pro zpracovani zmény je pouZita nova digitalni mapa (v rozsahu
k. 0 Chréstovice u Mladotic a Strazisté u Mladotic). To si vynutilo aktualizaci a polohové
upfesnéni vSech prvku funkéniho vyuZziti uzemi i dalSich navrhovych prvki obsazenych v
puvodnim Uzemnim planu.

Vyhodnoceni: ,
PoZadavky vyplyvajici ze zadani byly v navrhu UP dle vyznamu spinény, feSeny Ci
respektovany.

3) Komplexni zdlivodnéni prijatého reSeni
Celkovy prehled feSenych lokalit s navrZzenou koncepci rozvoje:

1
pozemek KN €.:  st. 81, 731/2
plocha: 76 m?, 1558 m?
kultura: -, zahrada (BPEJ: 42654 - 1558 m?)
vlastnik: Majner Martin Ing., Chrastovice €. ev. 106, 33141 Mladotice
stav: RI (plochy rekreace - rodinna rekreace)
navrh: zména funkéniho vyuziti na plochy bydleni - venkovské (BV),
Viyhodnoceni: PoZadavek feSen jako plocha piestavby P8.
2
pozemek KN ¢.: 53
plocha: 2231 m?
kultura: orna plida (BPEJ: 44811 - 293 m?, BPEJ: 43014 - 1938 m?)
vlastnik: Safatik Vaclav, Chrastovice 14, 33141 Mladotice
stav: NZ (plochy zemédélské), plochy krajinné zelené (NK)

2
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vymezeni zastavitelné plochy pro stavbu 1 rodinného domu (plochy bydleni -
venkovskeé (BV))

PoZadavek feSen jako zastavitelna plocha Z19.

3

47

2380 m?

orna plda (BPEJ: 46401 - 2380 m?)

Safafik Vaclav, Chrastovice 14, 33141 Mladotice

ZS (plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelen)

vymezeni plochy pfestavby pro stavbu 1 rodinného domu (plochy bydleni -
venkovské (BV)). Budou uplatnény regulativy prostorového usporadani, které
zajisti feSeni stavby odpovidajici tradicnimu venkovskému stavitelstvi (tvar
stfechy, podlaznost, umisténi na pozemku).

Pozadavek feSen jako plocha piestavby P9.

4

1654 (Cast)

3941 m?

orna plida (BPEJ: 43311 - 2497 m?, BPEJ: 43301 - 1387 m?, BPEJ: 46811 -
57 m?)

SJM Pelant Jaroslav a Pelantova Martina, J. A. Komenského 513/18, 43401
Most

plochy zemédélské (NZ)

moznost umisténi stavby rodinného domu na stavajici ploSe pro bydleni,
vymezeni plochy zahrad na stavajici orné pidé

Stavba rodinného domu bude mozna ve stabilizovaném tzemi (plocha
venkovského bydleni (BV). PoZadavek rozSifeni fesen jako zastavitelna
plocha Z20 (plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleri (ZS)), kterou
bude pfipustné vyuzivat jako zahradu ap.

5

893/2

3739 m?

omna plida (BPEJ: 42614 - 770 m?, BPEJ: 46401 - 2969 m?)

Cech Josef, Chrastovice 33, 33141 Mladotice

plochy bydleni - venkovské (BV), plochy vefejnych prostranstvi - vefejna
zelen (ZV), plochy sidelni zelené - soukromé a vyhrazena zelen (ZS)

zména vyuZziti plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeler (ZV) na plochy
bydleni - venkovské (BV). Budou uplatnény regulativy, které zajisti zachovani
celkové Sifky obsluzné komunikace a moznosti zfizeni obratisté pro dopravni
obsluhu.

PoZadavek je feSen Upravou zastavitelné plochy Z11 a doplnénim regulativu
charakteristiky plochy. Novéa zastavba bude umistovana spiSe podél stavajici
mistni komunikace.

6
8931, 776/26
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plocha: 696 m2, 4232 m?

kultura: omna plida (BPEJ: 46401 - 563 m?, BPEJ: 42614 - 4365 m?)

vlastnik: Mour Vaclav, Chrastovice 2, 33141 Mladotice

stav: plochy bydleni - venkovské (BV), plochy vefejnych prostranstvi - vefejna
zelen (ZV), plochy sidelni zelené - soukromé a vyhrazena zelen (ZS)

navrh: zmeéna vyuZziti plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeler (ZV) na plochy

bydleni - venkovské (BV). Budou uplatnény regulativy, které zajisti zachovani
celkové Sifky obsluzné komunikace a moznosti zfizeni obratisté pro dopravni
obsluhu.

Vyhodnoceni: PoZadavek je feSen Upravou zastavitelné plochy Z11 a doplnénim regulativu
charakteristiky plochy. Novéa zastavba bude umistovana spiSe podél stavajici
mistni komunikace.

Pozadavek NET4GAS, s. r. 0., Na Hrebenech Il 1718/8, 140 21 Praha 4

Spoleénost NET4GAS, s.r.0. podala navrh na pofizeni zmény uzemniho planu jako
opravnény investor v souladu s ust. § 44 e) zakona €. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zékon) v platném znéni. Spole¢nost NET4GAS, s.r.o. je viastnikem a
provozovatelem vefejné technické infrastruktury na Gzemi obce.

Navrh na pofizeni zmény €. 1 tzemniho planu Mladotice je podavan z divodu pfipravy
zaméru ,VTL plynovod DN1400 Hranice CR/SRN — Piimda’, ktery je navrzen jako paralelni linie k
jiz existujici plynarenské infrastruktuie VTL plynovodu DN 1400 (plynovod Gazela). Zamér je
soucasti 4. Uplné aktualizace Uzemné analytickych podkladl Plzefiského kraje z roku 2017 ve
vykresu zamér( pod oznacenim P29-N.

Pozadavkem je zaneseni navrhového koridoru technické infrastruktury (pfedano
projektantovi jako soubor vrstev *.shp) pro zamér ,VTL plynovod DN1400 Hranice CR/SRN -
Pfimda“ o proménlivé Sifce cca 400 m formou prekryvného koridoru. Pfedmétem zmény neni
zména urbanistické koncepce, nevznikaji nové zastavitelné plochy Ci plochy prestavby, neni
vymezena Uzemni rezerva a nevznikaji nové plochy vyzadujici uzavieni dohody o parcelaci.

Vyhodnoceni:
PozZadavek fesen jako koridor technické infrastruktury.

4) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
Pfedmétem zmény ¢&. 1 UP Mladotice neni Uprava regulativl funkéniho vyziti ploch.

Regulativy ploch funkéniho vyuZiti v plochach s navrzenou zménou funkéniho vyuZiti
jsou navrzeny v souladu s Viyhlaskou €. 501/2006 Sb. ze dne 10. listopadu 2006, o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni.

5) Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na ZPF
5.1) Udaje 0 zemédélském ptdnim fondu

Hlavni padni jednotka (HPJ):

26 Hnédé pudy, hnédé pudy kyselé a jejich slabé oglejené formy na riznych bfidlicich a
jim podobnych horninach; stfedné tézké, vyjimecné tézsi, obvykle Stérkovité, s dobrymi
vlahovymi poméry az pfevihéenim.

30 Hnédé pudy, hnédé pudy kyselé a jejich slabé oglejené formy na permokarbonskych
horninach a piskovcich; lehCi az stfedné tézké, vétsinou s dobrymi vidhovymi poméry.
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48 Hnédé pudy oglejené, rendziny oglejené a oglejené pudy na riznych bfidlicich, na
lupcich a siltovcich; lehCi az stfedné tézké, az stfedné Stérkovité i kamenité, nachylné
k doGasnému zamokfeni.

64 Glejové pudy a oglejené pldy zbazinélé, avSak zkulturnéné, na riznych zeminach i
horninach; stfedné tézké az velmi téZké, pfiznivé pro trvalé travni porosty, po
odvodnéni i pro ornou padu.

Ochrana ZPF
Pro jednotlivé BPEJ v feSeném Uizemi je uveden stupen prednosti v ochrane dle
metodického pokynu MZP ze dne 1. 10. 1996 (€. j.. OOLP/1067/96):

. a Il. tfidy ochrany: -

[1l. tfidy ochrany: 42601 46401
IV. tfidy ochrany: 42614 44811
V. tfidy ochrany: 42654 43014

Investice do zemédélské pudy

Na plochach zemédélského pldniho fondu jsou provedeny ploSné meliorace - drenaze
a navazuijici hlavni melioraéni zafizeni (HMZ), které vSak do ploch vymezenych Zménou &. 1 UP
Mladotice nezasahuii.

5.2) Vyhodnoceni piredpokladanych dusledkii navrhovaného feseni na ZPF

Pro zastavitelné plochy a plochy pfestaveb je provedeno zdlvodnéni a vyhodnoceni
pfedpokladanych dusledkl navrhovaného feSeni na ZPF v souladu se zakonem €. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédglského ptdniho fondu, v platném znéni a vyhlasky MZP &. 150/2013 Sb. ve
znéni pozdéjSich uprav, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Plochy prestavby (proluky v zastavéném uzemi) - bydleni:

plocha celkem (ha) BPEJ tfida ochrany plocha (ha) kultura ZPF
P8 0,1666 42654 5 0,1558 zahrada
P9 0,2380 46401 3 0,2380 orna
celkem 0,4046 - - 0,39380 -

Zastavitelné plochy vymezené Zménou €. 1:

plocha celkem (ha) BPEJ tfida ochrany plocha (ha) kultura ZPF
11 1,5015 42601 3 0,1284 orna
42614 4 1,2204 orna
42654 5 0,1527 orna
Z19 0,2497 43014 5 0,1938 orna
44811 4 0,0293 orna
Z20 0,1726 43301 3 0,1229 orna
43311 3 0.0497 orna

celkem 1,9238 - 1,8972 -

Srovnani zastavitelnych ploch v UP (véetné realizovanych ploch) a Zméné é. 1:

Uzemni plan Zména &. 1:

plocha celkem (ha) plocha celkem (ha) pozn.:
1 2,0207 1,5015 redukce plochy (Z1)
212 0,4662 0,2293 realizovano

5
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719 - 0,2497 navrh (Z1)
Z20 - 0.1726 navrh (Z1)
2,4869 2,1531

Zménou €. 1 navrzeno snizeni celkového rozsahu zastavby (oproti Gzemnimu planu) o
0,3338 ha, navic plocha Z20 o ploSe 0,1726 ha bude mit charakter sidelni zelené - bez moZnosti
vystavby rodinného domu.

Celkova plocha vymezenych zastavitelnych ploch se tedy navrhem Zmény ¢. 1 UP
Mladotice nezvySuje, naopak dochazi k jejimu snizeni.

Poznémky k jednotlivym zastavitelnym plocham:

211 Uprava rozsahu a ¢lenéni zastavitelné plochy Z11 vymezené (izemnim planem ((inor
2015). Obytna zastavba by méla byt realizovana blize stavajici mistni komunikace. Tim
dojde ke sniZeni celkové rozlohy zastavitelné plochy (oproti vydanému UP) o cca
0,5192 ha.

219 Zastavitelna plocha pro vystavbu rodinného domu o ploSe cca 0,2497 ha. Tento narust
je kompenzovan jednak ubytkem zastavitelné plochy v zastavitelné plose Z11, jednak
realizaci stavby rodinného domu (plvodné souéast zastavitelné plochy Z12).

Z20 Zastavitelna plocha pro vystavbu rodinného domu o plose cca 0,1726 ha. Plocha Z20
bude mit charakter sidelni zelené - bez moznosti vystavby rodinného domu. Regulativ
pro funkéni vyuZziti stanovuje plochu jako:

Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelen (ZS)

Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelefi jsou vymezeny zejména za
tcelem vyuZivani zahrad a dalSich pozemk( zemédélského pudniho fondu nachazejicich se v
zastavéném uzemi.

Jde 0 pozemky, které se vyznamné podileji na utvareni charakteru urbanizovaného
tizemi nebo jsou vyznamné dotCeny limity vyuZiti izemi a plni ochrannou a izolacni funkci, a
proto je na nich nutné omezit moznost umistovani staveb a dalSich zafizeni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky zahrad a dal$i zemédélské plidy souvisejici s
obytnym tzemim.
Dalsi pfipustneé vyuZiti: pozemky ostatnich ploch a krajinné zelené,

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi v

rozsahu, ktery odpovida velikosti souvisejicich pozemkd,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

6) Vyhodnoceni disledkii navrhovaného feSeni na PUPFL

Dle §14, odst. 2, zakona €. 289/1995 Sb., o lesich, v platném znéni, je tfeba souhlas
organu statni spravy lesu i k dotCeni pozemkl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

V této vzdalenosti se nachazi zamér na zménu funkcniho vyuZiti v ploSe prestavby P8.
V lokalité se nepfedpoklada vystavba dalSich obytnych staveb, divodem pro navrh zmény
funkéniho vyuziti je formalni - zména vyuzivani stavajiciho rekreacniho objektu na rodinny dim.

Zménou &. 1 UP Mladotice je vymezena plocha opatfeni je na zakladé pozadavku

vyplyvajiciho ze spoleénych opatfeni KPU s oznagenim K9 (uréena k zalesnéni).
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7) Navrh feSeni pozadavku obrany statu, pozarni ochrany a civilni ochrany
Navrh na feSeni poZadavk( na obranu statu, poZarni ochrany a civilni ochrany neni
koncepci Zmény €. 1 UP Mladotice ménén.

8) Textova ¢ast uzemniho planu s vyznaéenim provedenych zmén (samostatna
pfiloha)
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B) ODUVODNENi ZMENY &. 1 UP MLADOTICE - Vysledek prezkoumani dle §53
STZ

1) Postup pfi pofizeni zmény tzemniho planu

Pofizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu Mladotice (déle jen ,Zména®) bylo vyvolano
opravnénym investorem. Kromé koridoru pro opravnéného investora zafadila obec jesté fadu
ploch pro bydleni.

Souhlasné stanovisko odboru zivotniho prostiedi Krajského Ufadu Plzeniského kraje
k obsahu Zmény z hlediska vlivu zaméru na soustavu NATURA 2000 ve prospéch opravnéného
investora bylo ziskano dne 6. 12. 2017 pod &.j. PK-ZP/16945/17. Souhlasné stanovisko odboru
Zivotniho prostredi Krajského ufadu Plzerského kraje k obsahu Zmény z hlediska vlivu zaméru
na Zivotni prostfedi (SEA) ve prospéch opravnéného investora bylo ziskano dne 2. 1. 2018 pod
&.j. PK-ZP/22/18. Souhlasné stanovisko odboru Zivotniho prostiedi Krajského tfadu Plzeriského
kraje k obsahu Zmény jak z hlediska vlivu zaméru na soustavu NATURA 2000, tak i z hlediska
vlivu zaméru na Zivotni prostfedi (SEA) ve prospéch obecnich zajmu bylo ziskano dne 7. 3. 2018
pod &.j. PK-ZP/2838/18. Zména byla pofizena zkracenym postupem.

Zastupitelstvo obce schvalilo pofizeni Zmény, vcetné jejiho obsahu usnesenim ¢. 148
dne 26. 2. 2018 a usnesenim €. 169 ze dne 14. 5. 2018.

Navrh Zmény byl vyhotoven Ing. arch. Ladislavem BareSem v kvétnu 2018. Vefejné
projednéni se uskutecnilo dne 10. 9. 2018. Z projednani byl vypracovan zédznam, ktery byl i
s pfilohou ulozen do spisu o pofizeni. V ramci vefejného projednani byla podéna 1 namitka a 1
pfipominka. Stanoviska dotéenych organl byla bud' kladna, nebo se podafilo dohodnout feseni;
pouze v jednom pfipadé musela byt ¢ast plochy prestavby vynata pro nesouhlas dotéeného
organu (OBU).

Kladné stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani — odboru regionalniho
rozvoje Krajského Uradu Plzenského kraje ¢.j. PK-RR/1104/19 bylo ziskano dne 7. 3. 2019.
Pofizovatel téZ obeslal vSechny dotCené organy a nadfizeny organ uzemniho planovani
s navrhem vyhodnoceni namitek a pfipominek. Pofizovatel v zakonném terminu neobdrzel Zadné
stanovisko, které by vyzadovalo Upravu navrhu zmény. Pouze Pozemkovy ufad nad ramec
vyjadreni se k navrhu vyhodnoceni namitek a pfipominek sdélil, ze byly dokonCeny komplexni
pozemkové Gpravy (KPU) v jednom z katastrdi obce a Ze by mély byt promitnuty do Gzemniho
planu. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o limit uzemi, byla doplnéna jedna plocha vyplyvajici
z KPU, ktera se projevi v Koordinaénim vykrese. Vlastni zménu neovliviiuje.

Zména byla vydana Zastupitelstvem obce Mladotice dne 11. 3. 2019 usnesenim €.
20/2019.

2) Vysledek pifezkoumani navrhu Gzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.1) Pozadavky vyplyvajici z PUR CR

Spravni obvod ORP Kralovice, jehoz soucasti je i feSené Uzemi, neni soucasti
rozvojoveé oblasti, osy nebo specifické oblasti. V feSeném Uzemi nejsou stanoveny poZadavky na
vymezeni koridor( technické nebo dopravni infrastruktury, které by nebyly respektovany.

Pozn.:  Vlada CR schvalila Usnesenim &. 929 z 20. gervence 2009 Politiku tzemniho rozvoje
Ceské republiky, ktera stanovuje republikové priority izemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, vymezuje rozvojové oblasti a osy, vymezuje oblasti se
specifickymi hodnotami a se specifickymi problémy mezinarodniho a republikového
vyznamu, vymezuije plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury
mezinarodniho a republikového vyznamu a stanovuje ve vymezenych oblastech kriteria
a podminky pro rozhodovani. Dokumentace je pribézné aktualizovana. Aktualizace €. 1
PUR CR byla vladou projednana a schvalena dne 15. dubna 2015.
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Vyhodnoceni:

Pozadavky vyplyvajici z PUR Ceské republiky nejsou navrzenymi koncepcemi dotéeny.
Koncepce UP, vymezenim jednotlivych funkénich ploch a stanovenim jejich requlativd, vytvéreji
pfedpoklady pro ochranu pfirodnich i kulturnich hodnot tizemi. UP Miadotice jsou vymezeny
zastavitelné plochy uréené pfevazné k bydleni, jejichZ rozsah odpovida vyznamu jednotlivych
sidel v $irsi soustavé osidleni. Uzemni plén vymezuje zastavitelné plochy uréené pro rozvoj
vyroby a podnikéani, v zastavéném (zemi jsou, v souladu s charakterem zastavby vymezeny
smiSené plochy.

V krajiné navrzené koncepce vymezuji Uzemni systém ekologicke stability, jako zaklad
ekologické stability tizemi. Navrhem UP je chranéna celkové priichodnost tizemi, véetné vyuziti
hlavnich komunikaci pro turistické ucely. Vymezena zaplavova tzemi nejsou dotcena vymezenim
zastavitelnych ploch, mozZnost vystavby v zastavénych tzemich v zaplavovem tzemi je requlativy
izemniho plénu vyznamné omezena.

Névrhem UP je chrénéna stavajici technické infrastruktura. Prioritou névrhu je, v
souladu s investicnimi moznostmi obce, vybudovani stokové sité zausténé do Cistirny odpadnich
vod v Casti tzemi.

2.2) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi ze ZUR Plzefiského kraje

Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje byly vydany Zastupitelstvem Plzenského
kraje dne 2. 9. 2008 usnesenim €. 834/08. PoZadavky vyplyvaijici z této dokumentace byly feSeny
stanovenim koncepci navrhu UP Mladotice.

Aktualizaci €. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje vydanou Zastupitelstvem
Plzefiského kraje dne 10. 3. 2014 (nabyti ucinnosti dne 1. 4. 2014), ani néslednymi aktualizacemi
na zakladé pozadavku opravnénych investorl (Zastupitelstvo Plzefiského kraje dne 17. 12. 2018
na svém 13. zasedani vydalo usnesenim €. 920/18 Aktualizaci ¢. 4 Zasad uzemniho rozvoje
Plzefiského kraje), dochazi na uzemi obce Mladotice k nékterym zménam, které je tfeba
respektovat a zohlednit v feSeni zmény Uzemniho planu.

Uzemi obce je soucasti SONG Specificka oblast Kralovicko.

Specifick oblast SONG - priority z hlediska ZUR Plzefiského kraje pro zpracovani UP:
- Posilovat stabilitu sidelni struktury regionu, zejména menSich vesnickych sidel s cilem

obnovy vyvazenych podminek udrZitelného rozvoje Uzemi.

- Vytvaret podminky pro vyuziti rekreaCniho potencialu tzemi s ohledem na mistni
podminky.

- Zabezpecit optimalni lokalizaci podnikatelskych aktivit v uzemi, opirajici se o vyuziti
mistnich podminek rozvoje, sméfujici k posileni soudrznosti obyvatel Gzemi.

- Posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméfeny rozvoj bydleni.

- Viytvaret uzemni podminky pro vysSi vyuziti rekreaCniho potencialu Uzemi nejen v
pfimé vazbé na feku Berounku, ale také v ramci SirSiho Uzemi vCetné rozvoje
cyklostezek, hipostezek a pesich tras. K tomu vytvaret podminky pro zlepSeni dopravni
obsluznosti Uzemi a rozvoj infrastruktury cestovniho ruchu.

Viyhodnoceni:
Zména ¢. 1 UP Mladotice vymezuje pfevazne zastavitelné plochy pro bydleni v rozsahu

nékolika rodinnych domu, ktery neméni celkovou charakteristiku Gzemi nebo jeho ¢asti. Priority
stanovené uzemnim planem nejsou Zménou ¢. 1 ménény. Hlavni prioritou koncepce je zajisténi
kvality obytného prostiedi v sidlech feSeného tzemi. Kapacita vymezenych ploch je
odstupriovana dle vyznamu jednotlivych sidel.

Rekreace je jednou z hlavnich funkci tzemi, exploatace udoli vodniho toku Stfela vSak
musi byt regulovéna. Uzemni plén nevymezuje zastavitelné plochy v lokalitach tdoli vodniho
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toku Stfela, vymezenim funkcniho ¢lenéni Gzemi je v téchto lokalitdch omezena nova vystavba
také v zastavénem uzemi.

Ochrana krajinného razu a dal$i poZadavky na ochranu pfirody a trvale udrZitelného
rozvoje tizemi jsou UP Mladotice zajistény zejména &lenénim funkcniho vyuZiti tizemi v zévislosti
na poZadavcich na ochranu pfirodnich hodnot tzemi (od ploch pfirodnich, kde bude prioritou
ochrana ekologickych funkci, az po plochy zemédélské, s béZznymi zemédélskymi ¢innostmi).

V krajiné navrzené koncepce vymezuji, upresriuji a doplriuji tzemni systém ekologické
Stability, jako zaklad ekologické stability uzemi. Tyto plochy jsou pfevazné zahrnuty do ploch
pfirodnich a ploch krajinné zelené.

Dle vymezeni cilovych charakteristik krajiny ZUR Plzeriského kraje spadé fesené izemi
do Plaské (8) a Manétinské (9, zapadni okraj feSeného tzemi) krajinné oblasti.

Ochrana vybranych cilovych charakteristik krajin Plzeriska se opira o zasady
diferencované tzemni péce o krajinu: v krajinnych typech hluboce zafiznutych udoli (v pfipadé
feSeného uzemi se jedna o tdoli vodniho toku Stfela) je cilem ochrany usporfadani ploch v
typické udolni katéné, zalesnéne srazné svahy, zalucnéné uzké udolni nivy a pro pastviny
vyuZivana bocni, mirnéjsi udoli, bez souvislej$i zastavby, navazujici na tradicni zplsoby
hospodareni i vyuZivani.

Tyto charakteristiky jsou navrhem tzemniho planu podpofeny a Zménou ¢. 1 nejsou
ménény. Prioritou je nerozSifovani dal$i zastavby v udolni nivé vodniho toku Stfela i ochrana
pfirodniho charakteru krajiny feSeného Uzemi. Zastavitelné plochy jsou vymezeny odstupriované
dle vyznamu jednotlivych sidel, vZdy véak v sousedstvi zastavéného tuzemi.

Z hlediska vymezeni ploch a koridor(i nadmistniho vyznamu (véetné koridort dopravni
a technické infrastruktury) sleduje PUR Plzefiského kraje v (izemi:

- Aktualizaci ZUR Plzenského kraje ¢. 1 je redukovan rozsah nadregionalniho biocentra
NRBC B 20 Stfela - Rabstejn. Nadregionalni biokoridor NRBK K 49 s vloZzenym
regionalnim biocentrem prochazejici udolim feky Stfela zlistava beze zmén.

- LAPV (lokalita vhodna pro akumulaci povrchovych vod) Strazisté na vodnim toku Stfela
neni Aktualizaci ZUR Plzeriského kraje &. 1 dotéena.

- Vlymezeni trasy koridoru pro zdvojeni potrubi k ropovodu IKL mezi CTR Nelahozeves —
Rozvadov (vefejné prospésna stavba: R01) neni Aktualizaci ZUR Plzefiského kraje ¢. 1
dotceno.

- Vlymezeni trasy VTL pfipojky od Mladotic do RS Nectiny (vefejné prospésna stavba:
P15) neni Aktualizaci ZUR Plzefiského kraje &. 1 dot&eno.

Viyhodnoceni:
Zménou ¢. 1 UP Mladotice je navrZena redukce rozsahu nadregionalniho biocentra

NRBC B 20 Stfela - Rabstejn zcela v souladu se ZUR Plzefiského kraje. Viymezeni dalsich ploch
a koridor( je beze zmén zachovano.

3) Vysledek prezkoumani navrhu tzemniho planu s cili a ukoly izemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi
Zména &. 1 UP Mladotice vytvari predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Gzemi,

spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj

a pro soudrznost obyvatel Uzemi. Pfi feSeni zmény Uzemniho planu byly zohlednény jak vefejné,

tak i soukromé zajmy na rozvoji izemi. Uzemni plan chrani a rozviji pirodni, kultumi a civiliza¢ni

hodnoty uzemi, v€etné urbanistickych a architektonickych.
Cilem zmény uzemniho planu je stanovit podminky pro ucelné vyuZivani zastavéného

Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi a to zejména stavajicich pfirodnich a kulturnich

hodnot v krajing. Zménou UP jsou vytvofeny podminky zejména pro pfiméfeny rozvoj
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venkovského bydleni v obci a rozvoj smiSenych funkci (sluzby, drobna vyroba ap.). Jsou dany
podminky pro preventivni ochranu $irSiho Uzemi pfed zaplavami, podminky pro zvySeni
ekologickeé stability a retence vody v krajiné véetné protieroznich opatfeni.

4) Vysledek pfezkoumani navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a
jeho provadécich predpist
Zména &. 1 UP Mladotice pokud jde o obsah a formu dokumentace i postup jeho
pofizovani je v souladu s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpis(, a jeho provadécich pfedpist — vyhlasky €. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti.

5) Vysledek piezkoumani navrhu tizemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpist a se stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich piedpis,
popripadé s vysledkem feSeni rozpord

Stanoviska dotéenych organu, spravci siti a ostatni

Vyhodnoceni stanovisek krajského tGradu a dotéenych organti

Projednavana dokumentace: Navrh Zmény ¢. 1 UP Mladotice
Stupert pofizovani: \Z/SF%;]é projednani v rezimu zkraceného postupu (10. 9.
l. Stanovisko krajského uradu dle §55b odst. 4 SZ

Krajsky ufad Plzefiského kraje, odbor regionalniho rozvoje

datum doruceni

datum pfevzeti ozndmeni Cislo jednaci stanoviska stan za krajsky ufad vyfidil
5.3.2019 PK-RR/1104/19 7.3.2019 Mgr. Jaroslav
Kovanda

,Odbor regionalniho rozvoje Krajského uradu Plzeriského kraje posoudil navrh zmény ¢. 1
tizemniho planu Mladotice a neshledal nedostatky podle poZadavku § 55b odst. 4 stavebniho
zakona, které by branily zahdjeni fizeni o vydani izemniho planu.*

1. Stanoviska dotéenych organu

Hasi¢sky zachranny sbor Plzefiského kraje
datum pfevzeti ozndmeni Cislo jednaci stanoviska datum dorucen za dotceny organ
stan. vyfidil
6.8.2018
bez odpovédi

Krajska hygienicka stanice Plzeriského kraje

datum pfevzeti ozndmeni Cislo jednaci stanoviska datum doruceni zaqutéeny organ
stan. vyfidil
6.8.2018 RNDr. Jana Durasova

"
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bez odpovedi
Krajska veterinarni sprava pro Plzerisky kraj
datum pfevzeti oznameni Cislo jednaci stanoviska datum doruceni zaqutéeny organ
stan. vyFidil
6.8.2018
bez odpoveédi
Krajsky UFad Plzefiského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi
datum pfevzeti oznameni Cislo jednaci stanoviska datum doruceni zaqutéeny organ
stan. vyfidil
6.8.2018
bez odpoveédi
Krajsky ufad Plzefiského kraje, odbor zivotniho prostiedi
datum pfevzeti ozndmeni Cislo jednaci stanoviska datum dorucent zav(,théeny organ
stan. vyfidil
6.8.2018 PK-ZP/1 6461/18 7.9.2018 Mgr. Jifi Hanzlik
o PK-ZP/18306/18 14.9.2019
ZEMEDELSKY PUDNI FOND

(7. 9. 2019) ,...0rgén ochrany zemédélského pdadniho fondu poZaduje nové navrhovanou
zastavitelnou plochu pro bydleni fadné zdavodnit dle ust. §§ 4 a 5 zakona a jeji plochu
minimalizovat umérné k vystavbé jednoho objektu pro bydleni.

Plochu Z20 pro zahradu Ize akceptovat pouze jako zahradu, ktera ziistane soucasti
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ust. § 1 odst. 2 zakona.”

Vyhodnoceni stanoviska:
Plocha Z20 je funkéné uréena jako plocha sidelni zelené — soukromé a vyhrazené zelené ZS.
Z definice této plochy s rozdilnym vyuZitim dzemi je zcela zfejmé, Ze podminka uvedena ve
stanovisku je spinéna. Oddvodnéni bude v ¢asti vyhodnoceni ZPF upraveno dle dohody
s dotcenym organem.
(14. 9. 2019) ,....nema k navrhu zmény ¢. 1 tzemniho planu obce Mladotice pripominky.*

Méstsky Ufad Kralovice, odbor dopravy

datum prevzeti oznameni gislo jednaci stanoviska datum doruceni zavqutéeny organ
stan. vyfidil
6.8.2018
bez odpoveédi

Méstsky Ufad Kralovice, odbor regionalniho rozvoje a tizemniho planovani (pamatkova péce)

datum doruceni za dotCeny organ
stan. vyfidil

6.8.2018

datum pfevzeti ozndmeni Cislo jednaci stanoviska
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Méstsky Urad Kralovice, odbor Zivotniho prostfedi

datum pfevzeti oznameni

Cislo jednaci stanoviska

datum doruceni
stan.

za doteny organ
vyFidil

6.8.2018

bez odpoveédi

Ministerstvo dopravy, odbor infrastruktury a UP

datum pfevzeti oznameni

Cislo jednaci stanoviska

datum doruceni
stan.

za dotéeny organ
vyfidil

6.8.2018

bez odpoveédi

Ministerstvo obrany

datum prevzeti oznameni

Cislo jednaci stanoviska

datum doruceni stan.

za doteny organ
vyfidil

6.8.2018

103806/2018-1150-0U
Z-PHA

5.9.2018

Ing. Topkova

»-.. DotCeny organ neshledal rozpor mezi navrhem funkcniho vyuziti ploch a zajmy MO na
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a nema k feSené UPD, ... pfipominky.*

Ministerstvo primyslu a obchodu

datum pfevzeti oznameni

Cislo jednaci stanoviska

datum doruceni
stan.

za doteny organ
vyfidil

6.8.2018

MPO 58801/2018

30. 8.2018

RNDr. Zdenék Tomas

,S névrhem zmény &. 1 UP Mladotice souhlasime bez pfipominek.”

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy Il.

datum prevzeti ozndmeni

Cislo jednaci stanoviska

datum doruceni
stan.

za doteny organ
vyfidil

6.8.2018

bez odpovédi

Obvodni bansky ufad pro uzemi kraju Plzefiského a Jihogeského

datum prevzeti oznameni

Cislo jednaci stanoviska

datum doruceni
stan.

za doteny organ
vyFidil

6.8.2018

SBS ,
24837/20180BU-06-1

5.9.2018

Ing. Miletinsky
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,...nesouhlasné stanovisko...

...plocha oznadené v névrhu zmény UP jako P8, je navrhovéna jako zastavitelna plocha s
funkcnim vyuZitim ,plochy bydleni — venkovskeé (BV)*. V tomto tzemi je evidovano chranéné
loZiskové uzemi Cislo Chrastovice, ID 02080001 stanovené pro ochranu vyhradniho loZiska
stavebniho kamene do kterého tato plocha zasahuje.

Vyhodnoceni stanoviska:
Plocha P8 zasahuje do CHLU jen z&4sti. Vzhledem k tomu, Ze dotéeny orgén ani po
opakovanych jednanich své stanovisko nezménil (nezmirnil), bude zména upravena tak, aby do
CHLU Chréstovice nezasahovala plocha P8 s funkénim vyuzitim plochy pro bydleni — venkovské
(BV); zména v CHLU neprobéhne.

Statni pozemkovy tfad, KPU pro Plzefisky kraj
datum prevzeti oznameni gislo jednaci stanoviska datum doruceni zavqutéeny organ
stan. vyfidil
6.8.2018
bez odpoveédi

Statni Gfad pro jadernou bezpecnost, RC Plzef

datum pfevzeti ozndmeni Cislo jednaci stanoviska datum dorucent zav(,théeny organ
stan. vyfidil
6.8.2018
bez odpovedi

Il Pripominky sousednich obci

Mésto Kralovice

datum prevzeti oznameni Cislo jednaci pfip. ggéum doruceni za mésto vyfidil
6.8.2018
bez odpovedi

Mésto Manétin

datum pfevzeti oznameni Cislo jednaci pfip. g;tpum dorugent za mésto vyfidil
6.8.2018
bez odpovédi

Mésto Plasy

datum pfevzeti oznameni Cislo jednaci pfip. g;:)um doruceni za mésto vyridil
6.8.2018

14



bez odpoveédi

ODUVODNEN{ ZMENY C. 1 UP MLADOTICE (bfezen 2019)

Obec Plané

datum pfevzeti oznameni

Cislo jednaci prip.

datum doruceni
prip.

za obec vyfidil

6.8.2018

bez odpoveédi

Obec Potvorov

datum prevzeti oznameni

Cislo jednaci pfip.

datum doruceni
pfip.

za obec vyfidil

6.8.2018

bez odpovedi

Obec Stichovice

datum pfevzeti oznameni

Cislo jednaci pfip.

datum doruceni
pfip.

za obec vyfidil

6.8.2018

bez odpoveédi

Obec Zihle

datum pFevzeti oznameni

Cislo jednaci pfip.

datum doruceni
prip.

za obec vyfidil

6.8.2018

bez odpoveédi

IV. namitky

J. Zimmerhakl

datum doruceni pfip.
10.9.2018

J. Zimmerhakl p.p.¢. 131 k.u. StréZité u Mladotic
Dopisem ze dne 15. 2. 2018 jsem podal Zadost o zménu tuzemniho planu tykajici se mé parcely
& 131 v k. 0. Strézists. Tato mé zadost nebyla zahrnuta do Zmény &. 1 UP Miadotice.
Zéadost nebyla citovéna v textové asti zmény UP a nebylo ani odiivodnéno proé zadosti v rémci
zmény UP nebylo vyhovéno. Neni ani ziejmé, pro¢ se mou Zadosti nikdo nezabyval a nebylo ji
vyhovéno, ackoliv ve Zméné .1 UP jsou navrzeny nové rekreacni plochy jinych viastnik a také
roziteni zéstavbového a zastavéného Uzemi rekreacnich ploch jinych viastniki. Zédam o Fadné
vyporadani s touto mou Zadosti a jeji zaneseni do Zmény &.1 UP pro obec Miadotice.
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Zaroveri Zadam, aby byly fadné vyporadany vsechny zadosti jinych viastniku, kterym Zménou ¢.1
UP bylo vyhovéno, aby bylo zaruceno rovné postaveni vSech Zadatelt o zménu UP, které ve
stavajici situaci evidentné neni.

Rozhodnuti 0 ndmitce:
Némitka je bezpfedmétna.

Oduvodnéni rozhodnuti 0 namitce:
Podatel namitky si stéZuje na oblast vefejné spravy, ktera nespada do pofizovatelské cinnosti
spojené s pofizenim Zmény ¢. 1 UP Mladotice, ale s posouzenim podaného podnétu na obecni
urad (nebo na urad tzemniho planovani) a jeho pfipadnym zahrnutim ¢i nezahrnutim do obsahu
zmény tzemniho planu. Vzhledem k tomu, Ze tento podnét nebyl soucasti obsahu zmény, je
namitka z pohledu pofizovatelské Cinnosti vyhodnocena jako bezpfedmétna.

V. Pripominky

I. Zimmerhakl

datum doruceni pfip.
10.9. 2018

1. ,Nejsou zvefejnény texty Zadosti pozadovanych zmén UP... Zédém, aby byly fadné
zvefejnény a doplnény doslovné citace textl Zadosti a navrht na zmény UP Mladotice tak, jak je
tomu v hlavnim tzemnim planu pro tuto obec.*

Vyhodnoceni pfipominky:
Pripomince se nevyhovuje.

Texty ,Zadosti“ nejsou soucasti povinného obsahu projednavané zmény. O rozsahu zmény
rozhoduje zastupitelstvo obce, pofizovatel a zpracovatel obdrzi schvaleny obsah, kterym jsou
vazani.

2.,V textové &asti zmény UP je uvedeno, cit.:"...a také byla upravena hranice
zastavéného Uzemi u dvou rekreacnich areal( v udoli feky Strela.".

- Absentuje identifikace téchto dvou areald v textové ¢asti.

- Neni identifikace v mapové ¢asti Zmény &.1 UP.

- Chybi Zadosti, na zakladé kterych ma probéhnout rozsifeni téchto rekreacnich areald.
- Nejsou uvedena odivodnéni téchto zmén zastavénych uzemi uvedenych areéld,
vCetné zabord, vyjadfeni nadfizenych organi a pfesné vymezeni zmén oproti stavajicimu stavu.
Pouhé konstatovani, Ze se tak stalo, neni odivodnénim.*

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se vyhovuje.

V navrhu byla aktualizovana hranice zastavéného tzemi (povinnost dle stavebniho zakona).
V pfipadé stavajicich rekreaCnich areal(i v tdoli vodniho toku Stfela, byla jejich hranice
aktualizovana jako obélka kolem stavajicich rekreacnich staveb.

V této Casti feSeni zmény bude do navrhu zapracovana plvodni Uprava (obsaZena v platném
izemnim planu), tzn. zastavéné uzemi bude ponechano v rozsahu samotnych staveb. Tim je
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zajistén poZzadavek podatele pfipominky, nikomu neni umoznén uzemni rozvoj nad stavajici
hranici zastavéného uzemi, ktera odpovida rozsahu staveb uvedenych v katastru nemovitosti.

V udoli Stfely se nepfedpoklada rozvoj tizemi, protoZe dle nadfazené uzemné planovaci
dokumentace — Zasad tizemniho rozvoje Plzeriskeho kraje — je udoli zahrnuto do uzemni rezervy
pro pfipadné feseni uzemi k vybudovani vodni nadrze.

3., Ve vykresové &asti Zmény &.1 UP Mladotice je ziejmé, Ze do$lo k nardstu
zastavénych a zastavitelnych ploch pro individualni rekreaci v tdoli Strely. Opét tyto plochy
pribyly pouze ve vykresové ¢asti, bez zvefejnéni Zadosti k jednotlivym plocham, bez jejich
identifikace v mapové i textové Casti, bez fadného vyporadani a oddvodnéni.*

Viyhodnoceni pfipominky:
V nédvrhu Zmény ¢&. 1 UP Mladotice nejsou vymezovany nové (zastavitelné plochy) pro rekreacni
vystavbu. Pouze byla provedena aktualizace zastavéného uzemi na zakladé existence nového
mapoveho podkladu - katastralni mapy (v tzemi probéhly komplexni pozemkové upravy). Tim
byly odstranény drobné nepresnosti. Vymezeni zastavéného tzemi bylo provedeno v souladu se
Stavebnim zakonem a bylo doplnéno nékolik dfive nevymezenych, v katastru nemovitosti ale
vedenych, rekreacnich staveb. V pfipadé stavajicich rekreacnich areali v tdoli vodniho toku
Stfela ztstane hranice zastavéného Gzemi shodna s vymezenim v soucasné platném dzemnim
planu.

4. Pokud filtrem Zadosti zafazenych do Zmény é.1 UP Mladotice mélo byt usneseni z
20. vefejného zasedani obce Mladotice ze dne 14.5. 2018, pak byly odsouhlaseny pouze zadosti
na rozvoj ploch pro bydleni v k.. Chra$tovice. Nikoliv Zadosti na rozvoj rekreacnich ploch a
zastavitelnych tizemi pro rekreaci na tizemi obce. Neni tedy zfejmé, jak se do Zmény &.1 UP tyto
Zadosti a souvisejici navrzené zmény dostaly.
Jestlize usnesenim z 20. vefejného zasedani Zastupitelstva obce pro zménu nebyly schvaleny
Zadné Zadosti tykajicich se rekreacnich ploch, neni vibec zfejmé, pro¢ nékteré poZadavky do
Zmény é.1 UP Miadotice byly bez zvefejnéni zadosti a bez odivodnéni zahmuty a fesi se zcela
mimo oficialni textovou ¢ast této zmény UP Miadotice, pouze zménou a doplnénim zakrest v
mapové &asti. Tim vznika nesoulad mezi mapovou a textovou éasti Zmény &.1 UP. Z&dné Zadosti
tykajici se rekreacnich ploch, vcetné me Zadosti ze dne 15.2. 2018, nebyly odsouhlaseny
usnesenim z 20. zasedéni a a pfesto nékteré do Zmény &.1 UP zaneseny byly.
Nebylo ani provedeno zdivodnéni, pro¢ pravé mé Zadosti nebylo vyhovéno a do dnesniho dne
jsem ani neobdrzel oficialni stanovisko MU Mladotice k této mé Z&dosti. Predpokladam, Ze jako
vlastnik, mam v ramci zmény zemniho planu stejna prava jako jini vlastnici, jejichZ Zadostem
bylo prokazatelné vyhovéno, ackoliv "mimo" oficidlni odiivodnéni a textovou &ast Zmény ¢.1 UP
Miladotice. Neni ani z Zadného dokumentu ziejmé, kdo pfipadné dalsi Zadosti podaval a jak s
nimi bylo naloZeno.
Dalsi skutecnosti, se kterou je nutné se vyporadat a zddvodnit je to, Ze rozvoj rekreacnich ploch
mé byt realizovan ve Zméné &.1 UP bez schvéleni zastupitelstvem obce Miadotice.

Vyhodnoceni pfipominky:
V névrhu Zmény ¢&. 1 UP Miadotice nejsou vymezovény nové (zastavitelné plochy) pro rekreadni
vystavbu. Pouze byla provedena aktualizace zastavéného tuzemi na zakladé existence nového
mapového podkladu - katastralni mapy (v tizemi probéhly komplexni pozemkové upravy). Tim
byly odstranény drobné nepresnosti. Vymezeni zastavéného tzemi bylo provedeno v souladu se
stavebnim zakonem a bylo doplnéno nékolik dfive nevymezenych, v katastru nemovitosti
vedenych, rekreaCnich staveb, na které upozorriuje podavatel namitky.
V névrhu byla téZ vymezena nova hranice zastavéného tzemi u rekreaCnich areal( v udoli
vodniho toku Stfela, jako obalka kolem stavajicich rekreacnich staveb. V této ¢asti feSeni zmény
bude do navrhu zapracovana plvodni uprava (obsaZena v platném tuzemnim planu), tzn.
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zastavéné tuzemi bude ponechano v rozsahu samotnych staveb. Tim je zajiStén pozadavek

podavatele namitky, nikomu neni umoznén tuzemni rozvoj nad stavajici hranici zastavéného

tizemi, ktera odpovida rozsahu staveb uvedenych v katastru nemovitosti.

O rozsahu zmény rozhoduje zastupitelstvo obce, pofizovatel a zpracovatel obdrZi schvaleny
obsah, kterym jsou vazani.

5.,V mapovych podkladech Zmény .1 UP Miadotice nejsou zakresleny pouze a jen
zmény, ale zéroven stavajici stav, ktery byl jiz zanesen do platného hlavniho UP obce Miadotice.
To z mapové &asti Zmény ¢.1 UP tvofi zcela nepfehledny dokument v kterém splyva stavajici stav
se zménou a neni jasné identifikovatelné a dohledatelné co je obsahem Zmény ¢.1 UP pro obec
Miadotice. Patrné je to zejména u rekreacnich ploch, kdy ve zméné jsou plochy jak plvodni, tak
plochy zcela nové a plochy se zménami. To tvofi Zménu ¢.1 absolutné neprehlednou a
neidentifikovatelnou, coZ pravdépodobné bylo zamérem pofizovatele.

Textova a vykresova Cast uzemniho planu musi byt v prokazatelném souladu, coz u Zmény ¢.1
UP obce Miadotice nent.

Z&dam, aby byly vytvoreny fadné nové mapové podklady ve kterych bude jasné a prokazatelné
zanesena pouze provadéna Zména &.1 UP. nikoliv smiseny stav hlavniho uzemniho plénu a
Zmény ¢.1. A to proto, aby Zména ¢.1 UP Mladbotice byla podle téchto mapovych podkladt
jednoznacné identifikovatelna.

Viyhodnoceni pfipominky:
V pfipomince jsou uvedeny nepfesné a zavadéjici informace. Ve vykresu zakladniho ¢lenéni jsou
uvedeny jevy, které naopak usnadriuji pochopeni rozsahu navrhovanych zmén (napf. hranice
puvodniho a aktualizovaného zastavéného tuzemi). V legendé jsou vSechny jevy jasné a zfetelné
odliseny.
Podatel pfipominky uvadi udajny nesoulad mezi textovou a vykresovou Casti zmény. Zpracovatel
Si v§ak nesouladu neni védom, a protoZe nebyly uvedeny konkrétni pfiklady, nelze ani
argumentovat.

6. ,Z uvedenych skutecnosti v pfedeSlych bodech je téZ zfejmé, Ze dnes neni jisté a ani
dohledatelné, kolik skuteénych zmén UP rediné obsahuje Uzemi celé obce, aniz by tyto zmény
byly fadné odivodnény a projednany v textové casti. Z legislativy je zfejmé, Ze jakakoliv zména v
UP musi byt fadné zdivodnéna a projednéna.

Neni zfejmé, jak je zaruden skutecny rozsah zmén v rémci Zmény &.1 UP Mladotice oproti
schvalenému hlavnimu uzemnimu planu, pokud maji byt zmény provedeny pouze v mapové
Casti, bez jejich zdivodnéni a vnesené mezi aktualni situaci.

Z4dam téz o vyjadreni k eventudlni platnosti, ¢i neplatnosti takto vnesenych a neschvalenych
zmén do budoucna a k pfipadnému pozd&jsimu moznému zruseni ¢ésti UP provedené touto
Zménou ¢.1 UP pro uvedené vady.*

Vyhodnoceni pfipominky:
V pfipomince jsou uvedeny zavadeéjici informace. Plochy s navrZzenou zménou vyuZiti jsou

vyznacCeny v prislusném vykresu a uvedeny v textové ¢asti. Jedna se pravé o ty plochy, které jsou
soucasti zastupitelstvem obce schvaleného obsahu zmény. Nad tyto plochy neni ve zméné
feSeno Zadné jiné zastavitelné uzemi (uzemi rozvoje).

7. Jestlize Obec Mladotice méa zajem a chce rozvijet rekreaci v dané lokalité, musi se
ve své Zméné &.1 UP nejprve vyporédat s koncepci dal$iho rozvoje hromadné a individuélni
rekreace, ktera je hlavnim Gzemnim planem zcela potlaena a zastavena. viz str.1 bod b.2)
Koncepce rozvoje feseného tizemi, odstavec: "Uzemni rozvoj ploch rekreace... dale str.14,
bod e.6) Stanoveni podminek pro rekreaci, str.15 kapitola: Plochy rekreace - rodinna rekreace
(RI) a str.16 kapitola: Plochy rekreace - rekreacni arealy (RH).
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Vyhodnoceni pfipominky:
V pfipomince jsou uvedeny zavadéjici informace ohledné pohledu obce na rozvoj rekreace
v udoli ficky Stfela. Koncepce stanovena platnym tzemim planem pro rekreaci zistava v
platnosti beze zmen.

8. ,Z uvedenych skutecnosti Ize dovodit, Ze obec Mladotice oficialné prezentuje, Ze
nema zéjem plochy pro hromadnou a individualni rekreaci rozvijet, neoficialné vSak obec
Miadotice mimo Fadné zdivodnéni a projednéni zmén UP tyto rekreaéni plochy rozviji a jesté
pouze pro nékteré Zadatele a podle verejnosti neznamého klice”.

Viyhodnoceni pripominky:
V navrhu Zmény ¢. 1 UP Mladotice nejsou vymezovany nové (zastavitelné) plochy pro rekreacni

vystavbu. Byla provedena aktualizace hranice zastavéného uzemi. O této problematice se pise
ve vyhodnoceni bodu €. 4 pfipominky.

9. ,Jestlize Obec Mladotice ma na svém uzemi tak rozsahlé rekreacni plochy a
rekreace je nejen oZivenim, pfijmem ale i zatiZzenim této oblasti, je logické, Ze musi mit
stanoveny parametry a limity pro rozvoj rekreace podchycené tzemnim planem.

Stanovisko, Ze rozvoj rekreace v dané lokalité neni mozny a je oficialné zcela zastaven a
nasledny nekoncepcni a neoficialni rozvoj rekreace je zcela v rozporu se zasadami uzemniho
planovani.”

Vyhodnoceni pfipominky:
Koncepce stanovena platnym uzemim planem zistava beze zmén v platnosti: izemni rozvoj

ploch rekreace, a to jak ve formé individualnich rekreaCnich chat, tak i vefejnych rekreacnich
arealt, neni navrzen. Uroveri soucasného rekreacniho vyuzivani adoli vodniho toku Stfela i
dal$ich lokalit v lesnim prostfedi nebude navySovana. V udoli Stfely se nepfedpoklada rozvoj
tzemi, protoZe dle nadfazené uzemné planovaci dokumentace — Zasad uzemniho rozvoje
Plzeriského kraje - je udoli zahrnuto do tuzemni rezervy pro pripadné feSeni tzemi k vybudovani
vodni nadrze.

V ndvrhu Zmény ¢&. 1 UP Mladotice tedy nejsou vymezovany nové (zastavitelné) plochy pro
rekreacni vystavbu. Byla pouze provedena aktualizace hranice zastavéného tzemi. O této
problematice se pise ve vyhodnoceni k bodu ¢. 4 pfipominky.

Zpracoval: Bc. J. Trtik

6) Vyhodnoceni Géelného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch
Zastavitelné plochy jsou Zménou ¢. UP Mladotice vymezeny v sidle Chrastovice:

211 Uprava rozsahu a ¢lenéni zastavitelné plochy Z11 vymezené (izemnim planem (inor
2015). Obytna zastavba by méla byt realizovana blize stavajici mistni komunikace. Tim
dojde ke sniZeni celkové rozlohy zastavitelné plochy (oproti vydanému UP) o cca
0,5192 ha.

219 Zastavitelna plocha pro vystavbu rodinného domu o ploSe cca 0,2497 ha. Tento narust
je kompenzovan jednak Uubytkem zastavitelné plochy v zastavitelné plose Z11, jednak
realizaci stavby rodinného domu (plvodné souast zastavitelné plochy Z12 o ploSe
0,2720 ha).

Z20 Zastavitelna plocha pro vystavbu rodinného domu o ploSe cca 0,1726 ha. Plocha Z20
bude mit charakter sidelni zelené - bez moznosti vystavby rodinného domu.
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Celkova plocha vymezenych zastavitelnych ploch se tedy navrhem koncepce Zmény €.
1 UP Mladotice nezvySuje. naopak dochazi k jejimu snizeni.

Pozn.:  Zména €. 1 tzemniho planu Mladotice dale vymezuje vymezuije koridor pro stavbu VTL
plynovodu (bez poZadavku na vymezeni zastavitelnych ploch) a v sidle Chrastovice
dveé plochy prestaveb (P8, P9), kde je navrzena zména funkéniho vyuZiti v zastavéném
uzemi.

7) Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi

Uzemnim planem nejsou navrhovana zadna opatfeni a zaméry vyzadujici posuzovani
vlivil na Zivotni prostfedi dle zakona €. 93/2004 Sb., v platném znéni (stanovisko Krajského ufadu
Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostedi &. j.: PK-ZP/2838/18 ze dne 7. 3. 2018).

8) Vyhodnoceni feseni izemniho planu podle vysledku verejného projednani dle
§53 odst. 1) zakona ¢. 183/2006 sb., v platném znéni

Vyhodnoceni vysledkl vefejného projednani - vyhodnoceni namitek
V ramci vefejného projednani navrhu Zmény byla podana 1 namitka (viz. vyse).

Vyhodnoceni vysledkl vefejného projednani - vyhodnoceni pfipominek
V ramci verejného projednani navrhu Zmény byla podana 1 pfipominka, jejiz
vyhodnoceni pofizovatel rozlozil do nékolika Casti (viz. vySe).

Provedeni uprav navrhu tzemniho planu v souladu se stanovisky dotéenych
organul a vyhodnocenim namitek a pripominek

- Bude provedena Uprava (textové ¢asti) dokumentace dle dohody s ochranou ZPF

- Budou zapracovany zmény vyplyvajici z KPU v k.u. Strazisté (plocha opatfeni K9 a
vymezeni vybranych mistnich tc¢elovych komunikaci)

- Bude doplnéna informace (textova ¢ast) o nabyti uginnosti 4. aktualizace ZUR PK

- Bude vyriata ta &ast plochy P8, ktera zasahuje do CHLU Chrastovice.

- Vymezeni zastavéného (zemi napadené piipominkou bude stejné jako v UP
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